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GOGN
DEILISKIPULAGSINS

UPPBYGGING
DEILISKIPULAGS-
BREYTINGARINNAR

Deiliskipulagsbreytingin er sett fram i eftirtoldum
gognum:

»  Skipulagsgreinargerd pessari

»  Skipulagsuppdratti sem synir svaedi
deiliskipulagsbreytingarinnar fyrir og eftir breytingu

Greinargerd deiliskipulagsbreytingarinnar skiptist i 4
hluta:

i Forsendum deiliskipulagsbreytingarinnar er farid

yfir skipulagssvaedi breytingarinnar, lyst tildrogum og
ferli deiliskipulagsbreytingarinnar og sagt fra gildandi
stefnu i deiliskipulagi vesturhluta Urridaholts. Sagt er

fra pvi hverjir hafa unnid ad breytingunni og sagt fra
afgreidsluferli deiliskipulagsbreytingarinnar, kynningu

og samradi. Pa er pvi lyst hvernig breytingin a vid

um afmarkad svaedi innan deiliskipulags vesturhluta
Urridaholts og ad greining, forsendur og stefna sem par
kemur fram gildir afram.

Kafli 4, Skipulagsakvaedi, er ordrétt afrit af peim
skipulagsakvedum sem gilda i deiliskipulagi vesturhluta
Urridaholts med sampykktum breytingum. Akvaedin eru
birt hér til ad arétta ad pessi skilmalar eiga vid um pad
svaedi sem deiliskipulagsbreytingin nar til. Aréttad er ad
engar tilldgur ad breytingum eru gerdar i pessum kafla
en kaflinn er birtur hér til skyringar enda er oft visad

i hann i naesta kafla, sérskilmalum, sem er nyr kafli og
tilheyrir pessari tillogu.

i kaflanum Deiliskipulagsbreyting er gefid yfirlit yfir
deiliskipulagsbreytinguna, synt med skyringarmyndum
hvada hulsagerdir voru innan skipulagssvadisins og hvada
husgerdir verda eftir breytingu. Farid er yfir hvada ahrif



SAMPYKKT
DEILISKIPULAGSINS

breytingin hefur a fjolda ibuda, ibudagerdir, vidmidunar
byggingarmagn, bilastzdi og graen vaedi.

i kaflanum 4.7. Has og 163ir, sérskilmalar eru nyir
sérskilmalar husa og 168a vid Mosagotu. Um er ad
reda 3 nyjar tegundir fjclbylishisa og | nyjar tegundir
radhusa.

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd

sem Overuleg breyting i samraemi vid 2. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagsbreytingin var
sampykkt af bajarstjorn Gardabajar pann:

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann:

Sampykktin tekur til breytingar a deiliskipulagi
vesturhluta Urridaholts sem felur i sér eftirtaldar
breytingar fra adur sampykktu skipulagi:

*  Allar 168ir, husagerdir og fyrirkomulag gotu og stiga
vid Mosagotu breytist.

+  Ibadafjsldi vid Mosagstu verdur 101 i stad 79.

Deiliskipulag fyrir vesturhluta Urridaholts var sampykkt
i bejarstjorn Gardabzjar 12. april 2007 og 68ladist
gildistoku vid birtingu i B-deild Stjérnartidinda pann

17. september 2007. | skipulagssj4 Skipulagsstofnunar
(skodad 24. 10.2014) ma sja ad fra pvi ad skipulagid
var sampykkt hafa verid gerdar a pvi |19 breytingar.

Af pbeim eru 2 breytingar 4 almennum skilmalum og

en adrar breytingar eru a sérskilmalum tengdum

einstokum hdsum og 168um. Almennir skilmalaar

hafa verid uppferdir i skilmalakaflanum hér a eftir og
eru audkenndir med litudum texta og dagsetningu
deiliskipulagsbreytingar. Einstakar breytingar a
sérskilmalum fyrir 168ir og byggingar eru adgengilegar
i skipulagssja Skipulagsstofnunar (http://www.
skipulagsstofnun.is/skipulagsmal/skipulagssja/).
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1.1
SKIPULAGSSVADID

1.2

ADDRAGANDI
DEILISKIPULAGS-
BREYTINGAR

Hér er sett fram breyting 4 deiliskipulagi vesturhluta
Urridaholts i Gardabz fyrir Mosagotu. Deiliskipulagid
er utfert a4 grundvelli peirrar stefnu sem sett er fram
i adalskipulagi Gardabajar og rammaskipulagi fyrir
Urridaholt.

Breytingartillagan nar til 1426m? svedis umhverfis
Mosagotu. Innan pess er gert rad fyrir ibudabyggd i
parhisum og fiolbyli. Sva&did er innan deiliskipulags
vesturhluta Urridaholts. Mork milli deiliskipulags
Vesturhluta, deiliskipulags 2. hluta nordur og
deiliskipulagssvaedis a haholtinu breytast litillega.

Eki® er inn a Mosagotu fra Brekkugotu en Brekkugata
er vel tengd badum megingétum Urridaholts,
Urridaholtsstraeti og Holtsvegi. Tenging vid Holtsveg er
til stadar en Urridaholtsstraetid ad Brekkugotu verdur
lagt sidar. Svadid er vel tengt med gongustigum um
holtid.

Skipulagssvedid er i eigu Urridalands ehf sem er ad
hluta til i eigu Urridaholts ehf. sem er félag sem var
stofnad i peim tilgangi ad proéa uppbyggingu i Urridaholti
i Gardabz. Medeigandi ad Urridalandi ehf. er Landey ehf.
sem er dotturfélag Arionbanka.

Vid uppbyggingu Urridaholts hafa verid gerdar nokkrar
breytingar a sérskilmalum fjolbylishisal6da i vesturhluta
sem skipta ma i eftirfarandi flokka.

Fidlgun ibida: Sterdir ibuda gerdu rad fyrir sterri
ibadum en nu er porf fyrir og fyrirséd ad verdur naestu
ar.Valkostirnir voru pvi ad fjolga ibidum eda minnka
byggingarmagn.

Bilast®di: Gefid hefur verid meira svigram til ad
skipuleggja bilastadi nedanjardar, badi til ad fjolga
bilastedum samhlida fjdlgun ibida og jafnframt til ad na
fram hagkvamara skipulagi bilasteda.

ibudir a 3 heedum:Vikid hefur verid fra krofum litil 3ja
heda radhus.

Ny byggingareglugerd: Ny byggingareglugerd kalladi m.a.
a breytingar 4 bilasteedum fyrir fatlad folk, krofur um
lyftur og onnur akvadi um algilda honnun.

Fyrirsjaanlegt var ad pessir somu pattir myndu kalla

a breytingar vegna Mosagotu og pess vegna var talid
skynsamlegt ad ad vinna eina deiliskipulagsbreytingu fyrir
alla gotuna i stad pess ad horfa a einstakar breytingar.
Vid pa vinnu hafa eftirfarandi sjonarmid komid fram, til
vidbotar vid pa peetti sem nefndir eru hér ad ofan:

*  Vegna landhalla ofan gotu uppfyllir niiverandi
skipulag ekki akvaedi byggingareglugerdar um algilda
hénnun fjélbylishisa. A sama hétt var adgengi ad
radhusum vid Urridakotsstig erfitt vegna prengsla.

*  Sjonarmid komu fram um ad gétumynd matti bata.
Hus stedu of langt fra gotu og bilageymslur vaeru
of fyrirferdarmiklar i asynd fra gotu. Bilageymslur
eru ni minna synilegar og ibudir eru skilyrtar
i 6llum hisum 3 goétuhaed vid Mosagotu

*  Likur voru a ad lagreist fjolbylishis nedan
gotu yrdu ekki eftirsdknarverd til busetu. bar
er mjog mikill halli og i skipulaginu var hatt
hlutfall nidurgrafinna og stérra ibuda.

* Breyta purfti skilmalum tveggja 16da
i gotunni vegna jardsprungu.

Skipulagid hefur verid unnid i samradi vid Gardabe.

Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts, fyrir breytingu.



1.3

GILDANDI STEFNA i
DEILISKIPULAGI
VESTURHLUTA
URRIDAHOLTS

Deiliskipulagsbreytingin er unnin Gt fra peim

forsendum sem buid var ad moéta med gatna- og
veituframkvaemdum i gétunni. Ahersla er 16gd 4 ad vinna
skipulagsbreytinguna sem eina samraemda heild med pau
sjonarmid sem motud voru i upphaflegu deiliskipulagi
vesturhluta.Vid skipulagsbreytinguna er 16gd var

ahersla a uppbrot sjonlinu (skyline) byggdarinnar
gagnvart haholtinu pannig ad til framtidar myndi hin
samraemda heild med fyrirhugadri skolabyggingu austan
Urridakotstigs.

i nagildandi deiliskipulagi Vesturhluta Urridaholts er gert
rad hreinni ibudabyggd vid Mosagotu i 2-10 ibuda husum
4 tveimur til fiorum hedum. | deiliskipulagsbreytingunni
er afram gert rad fyrir hreinni ibudabyggd en i parhisum
eda sterri fjolbylishUsum med samtals 101 ibad.
Breytingartillagan er i samrami vi® Rammaskipulag
Urridholts og adalskipulag Gardabzjar 2003-2016.

Vakin er athygli a pvi ad breytingartillaga pessi a vid

um afmarkad svadi innan deiliskipulags vesturhluta
Urridaholts vid Mosagotu. Oll umfisllun i greinargerd
deiliskipulags vesturhluta Urridaholts um greiningu,
forsendur og stefnu sem par kemur fram, gildir um pessa
breytingartillogu. Hlutadeigandi eru hvattir til ad kynna
sér pau gogn.

1.4
ADILARAD GERDb
DEILISKIPULAGSINS

1.5
AFGREIDSLUFERLI
DEILISKIPULAGSINS

Helstu radgjafar og honnudir vid gerd
deiliskipulagsbreytingarinnar:

e Arkis arkitektar
Skipulagshonnun

¢ John Thompson and partners
Skipulagsradgjof

* Landslag
Landslagshonnun

e Efla
Veghonnun, veitur

e Alta

Greinargerd

Deiliskipulagstillagan var auglyst i forkynningu fra 8.
oktéber til 29. oktéber 4 heimasidu Gardabaejar. A
medan 2 forkynningu st6d var tillagan og kynningarefni
adgengilegt 4 heimasidu Gardabajar, gardabaer.is og 4
heimasidu Urridaholts, urridaholt.is . beim sem toldu sig
eiga hagsmuna ad gata var gefinn kostur a pvi ad koma
med abendingar sem yrdu teknar til umfjollunar vid
endanlega motun tillogunnar

Deiliskipulagstillagan var kynnt a vinnslustigi a almennum
iblafundi 14 oktober 2014 i Flataskola i Gardabee.

A kynningartima barust X athugasemdir.

Deiliskipulagstillagan var auglyst pann x. névember 2014
med athugasemdafresti til x. desember 2014.

A auglysingatima barust X. athugasemdir.
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Gardabar



4.1
MEGININNTAK
DEILISKIPULAGSINS

Engar breytingar eru a gerdar a almennum
skilmalum i pessari deiliskipulagsbreytingu
vegna Mosagotu. Eftirfarandi skipulagsakvaedi
eru birt hér 6breytt ur deiliskipulagi vesturhluta
Urridaholts, ad pvi undanskildu ad tveer
breytingar, stadfestar i B-deild stjornartidinda
2013 og 2014, hafa verid feerdar inn i texta. Pzer
eru litadar raudar til adgreiningar og merktar
med dagsetningu skipulagsbreytingarinnar.
Annad er obreytt en synt hér til ad arétta ad
pessir skilmalar eiga vid um pad svaedi sem pessi
deiliskipulagsbreyting neer til.

Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts tekur til um 28 ha
svedis.

A svedinu er gert rad fyrir ibidarbyggd i blandadri
byggd einbylishlsa, parhusa, radhlsa og minni
fiolbylishusa, auk leik- og grunnskola. Byggdin er
rommud inn til nordurs og sudurs af greenum geirum
sem ganga nidur ad nattiruverndar- og utivistarsvaedinu
vid Urridavatn. Innan peirra eru fjolbreytt Utivistar-

og leiksvadi og gonguleidir nidur ad vatni og upp a
haholtid. ba er gonguleid og sjonas i gegnum midja
byggdina, sem mun liggja allt fra haholtinu nidur ad
Urridavatni.

| deiliskipulagi vesturhluta Urridaholts er gert rad fyrir
342-374 ibudum, par af eru 58 i einbyli, 41-57 i rad- og
parhlsum og 227-275 i fiolbyli. Péttleiki byggdarinnar
er 12,2-13,4 ibudir/ha (m.v. uppbyggingarsvadid). Auk
ibudarhusa er gert rad fyrir leikskola, grunnskéla,
spennistodvum, simstod, reit fyrir pjonustubyggingu a
Utivistarsvedi og 168 fyrir endurvinnsluméttoku.

SKIPULAGSAKVZADI

Adkoma ad svadinu er um Holtsveg sem tengist
Urridaholtsstraeti og Reykjanesbraut til nordvesturs og
Ellidavatnsvegi til sudurs. Sidar verdur einnig adkoma ad
svadinu um Lindastreeti, fra Urridaholtsstreti.

ibudarbyggdin er nzr &l 2ja-3ja heda og einkennist
af skyrt afmorkudum gétumyndum par sem dhersla
er 10gd a adladandi goturymi og adgerdir til ad draga
Ur umferdarhrada. ba er gert rad fyrir gronum
ofanvatnsrasum medfram hldsagdtum sem taka vid
ofanvatni sem fellur a gotur, gangstéttar, bilast=di og
huspok.

Leitast er vid ad skapa fjolbreytni i hisagerd og lifandi
tengsl bygginga og goturyma. Einnig er hugad ad pvi
ad byggdin fai heildstett yfirbragd, m.a. med skilmalum
um lita- og efnisval. Had og fyrirkomulag husa tekur
mid af pvi ad sem flestir fai notid hins fagra Gtsynis
yfir Urridavatn og umhverfi pess. Einnig er med
gatnaskipulagi, afstddu og formi bygginga og grodri
leitast vid ad skapa skjolszl og solrik Utirymi. Gédar
stigatengingar medfram gétum og milli [6da tengja
byggdina vid Utivistarsvadi og byggd i sidari afongum
uppbyggingar i Urridaholti.

Grunnskéla og leikskola er valinn stadur pannig ad
gonguleidir séu sem stystar og oruggastar milli heimilis
og skola, auk pess sem séd er fyrir godri bilaadkomu.
Jafnframt er grunnskola og leikskola valinn stadur a
samliggjandi 168um i pvi skyni ad gefa kost & samnytingu
eda samrekstri og audvelda einnig fidlskyldum i hverfinu
ferdalog til og fra skélunum. Grunnskolalédin liggur
midlaegt i byggdinni og pjonar jafnframt sem adal
leiksvadi hverfisins til boltaiprétta og annarra leikja.
Skolalodirnir liggja jafnframt ad hahedinni og er pannig
gert rad fyrir ad skolahlsn=did geti tengst félags- og

menningarstarfsemi a hahadinni, en par er samkvaemt
rammaskipulagi gert rad fyrir torgi med byggingum sem
hysi menningar, félags- og pjonustustarfsemi.

i skipulagi skolaloda er leitast vid ad byggingar falli vel
ad landi og yfirbragdi ibudarbyggdarinnar umhverfis,
auk pess sem skolabyggingarnar moéti afmarkada og
skyra gotumynd og myndi skjolszl og solrik svadi innan
skolalodanna.

Grunnskolanum er xtlad ad pjona allri byggd i
Urridaholti, en samkvaemt adal- og rammaskipulagi er
gert rad fyrir allt ad 1625 ibida byggd i holtinu odllu.
Midad vid pann ibidafjolda og forsendur adalskipulags
Gardabajar um fjolda skolabarna, ma gera rad fyrir 700
nemendum a grunnskolaaldri i hverfinu. Leikskolinn er
einn af premur leikskolum hverfisins skv. rammaskipulagi,
en i deiliskipulagi pessu er gert rad fyrir ad hann geti
verid allt ad 6 deilda skali.

Gert er rad fyrir tveimur bilastedum fyrir ibudir

steerri en 80 m? i fjolbyli, einu stedi fyrir ibudir minni

en 80 m? tveimur stedum fyrir hverja ibad i rad- og
parhtsum, premur stedum fyrir hverja ibud i einbyli,
auk gestasteda. Ad gestasteedum medtoldum, er gert
rad fyrir 3,5-3,8 bilastedum a hverja ibid ad medaltali
a skipulagssvadinu og eru pa medtalin bilastaedi a
skolalodum (sja sérskilmala um skolalodir). Til ad draga
ur fiolda bilasteda vid framhlidar husa og draga ur
ahrifum peirra a umhverfi og gétumynd eru bilgeymslur
i hluta peirra radhusa sem standa samsida gotu, vid
enda radhusalengjunnar. Samskonar fyrirkomulag er a
bilgeymslum/bilastazdum fjolbylishisa. Pa reiknast stedi i
bilgeymslum sem bilastadi, enda ekki gert rad fyrir stedi
framan vid bilgeymslu. Annad stedi og gestastedi eru pa
annad hvort 4 168 eda vid gotu framan vid hus.
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4.2.1
GATNAKERFI

4.2.1.1 Almennt
Innan deiliskipulagssvadis vesturhluta Urridaholts eru 3
megin flokkar eda utfaerslur gatna, sja uppdratt.

Helstu gotur (safngotur):

Holtsvegur pverar skipulagssvaedid fra nordvestri

til sudausturs. Hann er ein af megin adkomuleidum
byggdar i Urridaholti og gegnir pannig hlutverki
safngotu. Hann liggur fra Urridaholtsstrati i nordri til
Ellidavatnsvegar i sudri. Sydst a deiliskipulagssvadinu
tengist Holtsvegur Lindastreti.

Lindastrati mun tengjast Urridaholtsstraeti sem mun
liggja nordan i Urridaholti og liggja yfir hahed pess til
sudurs. Lindastraeti verdur pvi 6nnur adaltenging inn a
deiliskipulagssvadid. | fyrstu mun pad pé adallega pjona
sem tenging fra Holtsvegi inn a leik- og grunnskolal6dir.
Gert er rad fyrir ad stretisvagnaleid geti farid um
Holtsveg, Lindastrati og Urridaholtsstrati.

Adrar gotur (husagotur):

Beggja vegna Holtsvegar taka vid ibidarhlsagotur.
Nedan Holtsvegar liggja Bejargata, Keldugata, Vikurgata,
Hraungata, Kinnargata og Dyjagata. Ofan Holtsvegar
liggja Hellagata og Mosagata. Efst a skipulagssvedinu
liggur Vorduvegur, sem jafnframt mun afmarka byggd a
haholtinu. [ pessum gétum er gert rad fyrir sjalfbarum
ofanvatnslausnum.

bverun opinna svada:

bar sem gotur pvera opin svadi verdur adgerdum beitt
til ad hzgja a umferd, leggja aherslu a forgang fétgangandi
og ad yfirbragd opnu svadanna verdi radandi.

Tvaer hisagéturnar a sydri hluta svadisins Hraungata
og Kinnargata eru botngotur skv. deiliskipulaginu, en
gert er rad fyrir par tengist afram til sudurs pegar

kemur til deiliskipulagningar og uppbyggingar sudurhluta
Urridaholts (sja rammaskipulag Urridaholts). Adkoma
ad Mosagotu verdur samkvaemt deiliskipulaginu til
bradabirgda um Hellagétu. Gert er rad fyrir ad su
tenging verdi fijarlegd pegar kemur til deiliskipulagningar
og uppbyggingar nordurhluta Urridaholts (sja
rammaskipulag Urridaholts). P4 munu Hellagata og
Mosagata tengjast Urridaholtsstreti til nordurs.

Vid frekari undirbining framkvaeemda a svadinu og
honnun gatna og stiga verdur tekin afstada til pess hvort
valdar gongu- og okuleidir verda hitadar upp.

4.2.1.2 Takmoérkun umferdarhrada

i ibudarhverfum er mikilvaegt ad tryggja umferaroryggi
med bvi ad takmarka forgang bila og halda pannig
umferdarhrada nidri, par sem flest umferdarslys i
ibadarhverfum ma rekja til of mikils umferdarhrada

midad vid adstxdur.

A skipulagssvadinu eru gétur skipulagdar og hannadar
midad vid 30 km hamarkshrada. Unnin hefur verid
heildstd aatlun um hradatakmarkandi adgerdir

i goturyminu, til ad tryggja markmid um lagan
umferdarhrada.

Hradatakmarkandi adgerdum er beitt med reglubundnu
millibili eftir lengd gotu, p.e.a u.p.b. 40 metra fresti.
Mismunandi adgerdum er beitt a milli hisagatna til

ad tryggja breytilegt yfirbragd. Breytileikinn felst i
prengingum, sveigjum og upphaekkunum med breyttu
yfirbordsefni. Goturnar eru allar hannadar med hlidsjon
af bilasteedum, gatnamétum og 63rum pattum sem huga
parf ad vid gatnahonnun.

brengingar:

i Vikurgétu, Kinnargétu og Dyjagétu felast adgerdir til
ad takmarka umferdarhrada i prengingum. bar sem
gatan er prengd, er adeins ein akrein. Prengingarnar
eru hannadar sem hluti af géturyminu og falla pannig ad
honnun annarra patta pess, s.s. bilasteda, ofanvatnsrasar
og gangstétta.

Upphakkanir:

i Baejargotu, sem gengur nidur ad gamla bajarstzdi
Urridakots, er gert rad fyrir haekkudu yfirbordi gétunnar
vi® gatnamot og a peim stddum par sem gangstigar pvera
gotuna. Einnig er almennt gert rad fyrir upphaekkunum

a gatnamotum a skipulagssvadinu og par sem gotur

fara yfir greena geira og par sem megingonguleidir

pvera akbrautir. Einnig er sérstaklega gert rad fyrir
upphakkunum a Lindastrati, vid adkomur ad skolal6d.
A upphakkunum er gert rad fyrir ad notad sé sama
yfirbordsefni og i gangstéttum medfram gétunni. Pannig
munu par skera sig vel fra gotunni sjalfri.

Hlidranir:

i Keldugétu, Hraungdtu,Vérduvegi og Mosagétu er gatan
sveigd pannig ad hun liggi i bugdum. Stadsetning husa
med&fram gotunni fylgir sveigjum i gotunni. Stadsetning
sveigja i gotunni er honnud med 68rum pattum i
goturyminu, s.s. stadsetningu og fyrirkomulagi bilasteda,
ofanvatnsrasar og gangstétta.

Miklu skiptir ad vanda til efnisvals i géturyminu, pannig ad
yfirbordsefni séu i senn adladandi og endingargdd.
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4.3.1
SAFNGOTUR
(HOLTSVEGUR OG
LINDASTRATI)

Holtsvegur

brenging akbrautar i Holtsvegi

Upphaekkun Holtsvegar um greenan geira

/



Dami um gétur

4.3.1
SAFNGOTUR
(HOLTSVEGUR OG
LINDASTRATI)

4.3.1.1 Almennt

Holtsvegur er adaladkomuleid ad deiliskipulagssvadinu
og husagotum pess. Vid honnun hans parf ad tryggja

ad umferdarhradi um hann verdi lagur, til ad studla ad
godri hlj6dvist og dryggi. | deiliskipulaginu er unnid

Ut fra pvi ad takmarka eins og kostur er innakstur a
163ir af Holtsvegi og ad ekki purfi ad bakka Gt @ hann
af bilasteedum. Gert er rad fyrir upphakkunum a
gatnamotum og par sem adalgdnguleidir pvera veginn
og par sem vegurinn liggur yfir greena geira. Trjagrodri
og yfirbordsefnum er =tlad ad gefa gétunni audkenni,
auk pess sem pau eru hluti adgerda til ad takmarka
umferdarhrada. Einnig verda bidstodvar stretisvagna
sampaettar honnun gotunnar (verdi stratisvagnaleid um
gotuna). Gert er rad fyrir hellulagdri gangstétt ofan gotu,
en ad nedan gotu verdi breidari stigur sem xtladur er
hjolandi og gangandi. Bilastadi i gotu skulu adgreind fra
akbraut med 6dru yfirbordsefni.

begar Urridaholt byggist frekar upp, mun Lindastrati
jafnframt gegna hlutverki megin adkomu ad
deiliskipulagssvaedinu. Sému adgerdum er beitt

vi® honnun Lindastratis i deiliskipulaginu eins og

framan greinir vardandi Holtsveg. Gert er rad fyrir
upphakkunum a gatnamoétum og par sem adalgonguleidir
pvera gotuna og adkoma er inn a skolal6d. Gert er

rad fyrir hellulagdri gangstétt austan Lindastretis, en ad
vestan pess verdi breidari stigur sem ®tladur er hjolandi
og gangandi. Bilastadi i gotu skulu adgreind fra akbraut
med 60ru yfirbordsefni.
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4.3.1.2 Pverun opinna svaeda

Holtsvegur pverar opin svadi a nordur- og sudurjadri
deiliskipulagssvadisins sem liggja milli haholts og
votlendis vid Hrauntanga. Gert er rad fyrir ad pverun
vegarins um opnu svedin verdi utferd a pann hatt ad
umferdarhrada verdi haldid i lagmarki og ad yfirbragd
utivistarsvaedisins verdi radandi. Yfirbord gotunnar verdi
upphakkad, stein- og hellulagt 4 peim kafla og trjagrédur
notadur til dherslu og prengingar géturymisins.

4.3.1.3 Medho6ndlun ofanvatns

Ekki er gert rad fyrir ofanvatnsras medfram Holtsvegi
og Lindastreti, sokum halla a gétunum a koflum (allt

ad 7%). Vid slikar adstedur er erfitt ad beina ofanvatni
nidur i jardveg um ofanvatnsrasir. Auk pess er liklegt
ad meiri mengun, s.s. vegsalt, berist af pessari gotu en af
hisagotum. Ofanvatni af Holtsvegi og Lindastrzti skal
pess i stad beint i ofanvatnslogn og gert rad fyrir ad pad
verdi leitt til sjavar.
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Daemi um hasagétur

4.3.2
HUSAGOTUR

4.3.2.1 Almennt

Husagotur er algengasti gotuflokkurinn i ibudarhverfum.
Fra peim er adkoma ad einstokum 168um og
ibadarhusum. bvi er mikilvaegt ad takmarka bilaumferd
og umferdarhrada um husagotur.

Husagotur deiliskipulagssvaedisins eru: Baejargata,
Keldugata,Vikurgata, Hraungata, Kinnargata, Dyjagata,
Hellagata og Mosagata, auk pess sem Vorduvegur hefur
utferslu og yfirbragd hisagotu.

Honnun hisagatna a deiliskipulagssvaedinu midar ad pvi
a0 skapa vistleg og lifandi goturymi med akjosanlegar
adstedur fyrir gangandi og hjélandi. Hradi bilaumferdar
er takmarkadur med ymsum adgerdum, s.s. brengingum,
haekkudu og breyttu yfirbordi og sveigjum i gdtum.
Trjagrodur er notadur til ad leggja aherslu 2 vistlegt
yfirbragd hisagatna.

4.3.2.2 Pverun opinna svaeda

bar sem hisagotur pvera opin svadi, er gert rad

fyrir ad yfirbragd gatna breytist pannig ad hagt sé a
umferd og ad yfirbragd grana svadisins sé radandi.
Umbhverfismétun parf ad vera pannig ar gardi gerd ad
okumenn skyniji breytingu a yfirbragdi og hrada. Pbetta
skal gert med prengingu gatna, breytingu a stefnu gatna
og breyttum yfirbordsefnum.

4.3.2.3 Medhondlun ofanvatns

i deiliskipulaginu er gengid Ut fra pvi ad ofanvatni af
hisagotum verdi almennt beint i ofanvatnsrasir sem
liggi medfram gotum. Einnig ma beina ofanvatni af
adliggjandi bilasteedum, gangstigum og innkeyrslum i
somu ofanvatnsrasir, svo og hluta ofanvatns af pokum

adliggjandi hasa. Hlutverk ofanvatnsrasa er annars vegar
nidursig ofanvatns til Urridavatns (e. infiltration) og hins

vegar hreinsun mengunarefna dr ofanvatni (e. treatment).

Taka skal tillit til eftirfarandi vid hénnun ofanvatnsrasa:

* Undirlag ofanvatnsrasa skal vera gegndraept til
ad audvelda nidursig vatns i jardveg. Hanna skal

undirlag me? tilliti til hamarks hreinsunar 4 ofanvatni.

*  Gras er ®skilegasta yfirbord ofanvatnsrasa. bar ma
einnig vera annar grodur, s.s. tré og runnar.

*  Breidd ofanvatnsrasa skal vera u.p.b.2,5 m,
og ma hin vera breytileg eftir gotunni endilangri, svo

framarlega sem heildarrimmali rasarinnar er
vidhaldid.

* Dypt ofanvatnsrasa skal vera 20 cm ad
lagmarki og skal nedri hluti rasarinnar vera
flatur (laréttur) i pversnidi.

* Langhalli ofanvatnsrasa skal vera sem minnstur (helst
<1% og ekki meiri en 4%). Ofanvatnsrasir skulu
halla ad og tengjast opnum sveedum sem liggja ad
Urridavatni.

e Ofanvatnsrasir mega hlykkjast og beygja, eins og best
a vid fra atlitslegu sjonarmidi.

+ [ ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem taka vid
vatni ef ofanvatnsrasin yfirfyllist i leysingum eda
storrigningum. Yfirfoll skulu tengjast nidurgrafinni

drenlogn, sem beinir ofanvatni til vidtaka @ opnum
svedum. Fordast skal eins og kostur er ad beina

ofanvatni ut af vatnasvidi Urridavatns.
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4.4.1 4.4.1.1 Almennt
LANDSLAG OG  Ibadarbyggd i sudvesturhlidum Urridaholts mun njota
OPIN SVAEDI  alls pess besta sem sv28i8 hefur upp 4 ad bjoda:

Utsynis, gbBrar afstodu til sélar og ekki sist nilegdar
vid fjdlbreytta nattiru og Gtivistarsvaedi naer og fier. |
skipulagi holtsins er unnid markvisst med pau gaedi sem
felast i naleegd pess vid Urridavatn, votlendid umhverfis
pad og hraunjadra i Hrauntanga og nordan og austan
holtsins.

Tveir graenir geirar munu na upp i gegnum byggdina

og tengja hana vid vatnid. Sterri og minni leiksvaedi

og litlir boltavellir verda stadsett i pessum graenu
geirum og stigar munu liggja um pau. Einnig verda
minni leiksvadi inni i byggdinni og malarstigar a milli
|6da sem tengjast peim og veita adgengi ad bakgordum
radhusa og pvertengingar fyrir gangandi vegfarendur a
milli hisagatna. Trjagrodur verdur notadur markvisst til
rymis- og skjolmyndunar. Ofanvatnsrasir verda leiddar
um grenu geirana og gefa peim fjolbreytileika i grodurfari
og yfirbragdi.

Fiolbreytt utivistaradstada verdur nedst i nyrdri
geiranum, naest Kauptuni. Par verdur til ad mynda
byggdur upp stor skeifulaga hvammur, sem mun snua vel
vid solu og hafa utsyni til Hrauntanga og Urridavatns.

- Graenir geirar

Hann getur nyst jafnt fyrir steerri hatidir og leiki fyrir ibta [tivistarsyadi
hverfisins. vith Urridavatn
Sunnan til a skipulagssvaedinu er annar Utivistargeiri sem . Urridakotsstigur
naer fra fyrirhugadri skolaléd ofar i holtinu nidur ad
lindasvaedinu i Dyjakrokum. Nedst i pessum geira er - _— .
Bagjarholl Urridakot
Dyjakrokaholl sem er aberandi kennileiti en jafnframt e m ®
sagdur alfholl.

Yfirlit yfir opin svedi



4.4.1
LANDSLAG OG
OPIN SVADI

bridja leidin sem liggur upp holtid er Urridakotsstigur
sem mun pvera byggdina fra haholtinu um baejarhol
Urridakots og beint nidur ad Urridavatni. Hiun mun
hafa borgaryfirbragd med troppum, torgum og utsynis-
og hvildarpollum. Gert er rad fyrir ad han haldi afram
nidur ad vatnsbakkanum, par sem hin endi i bryggju sem
gengur Ut i vatnid.

Oll pessi opnu svadi pvert 4 haedarlegu holtsins
sameinast | Utivistarsvaedinu vid jadar votlendisins i
kringum Urridavatn. Pungamidja pess svadis verdur vid
bajarhol Urridakots, par sem gert er rad fyrir ad byggja
gard sem skirskotar til ségunnar og umhverfisins.

Grunnskéla- og leikskélalodir munu tengjast
Urridakotsstig og sydri Utivistargeiranum. A
skolasvaedinu verdur adstada til boltaiprotta og annarra
leikja. Skolalédirnar skulu vera opnar almenningi utan
skolatima og pvi mikilvaegur hluti af dtivistaradstodu i
hverfinu (sja sérskilmala um grunnskélal6d).

Leiksvaedum er komid fyrir i greenu geirunum og a
heppilegum st68um innan byggdarinnar. A leiksvedum
ma gera rad fyrir leiktekjum, dvalaradstodu og
skjolmyndun med grédri, stollun i landi eda lagum
skjolskermum.

Nedan byggdarinnar tekur vid nattdruverndarsvaedi
umhverfis Urridavatn, sem nytur hverfisverndar.
Hverfisverndarsvaedid liggur utan skipulagssvaedis pessa
deiliskipulags.

4.4.1.2 Nattaruverndarsvadi vid Urridavatn
Bzjarstjorn Gardabzjar hefur sampykkt ad vinna ad
fridlysingu Urridavatns og svadis umhverfis pad og er
svadid skilgreint sem hverfisverndarsvadi i samrami

vid pau aform i adalskipulagi Gardabajar. Afmorkun
hverfisverndarsvadisins grundvallast a samradi vid
nefndir og embaettismenn Gardabzjar vid lokaafgreidslu
Adalskipulags Gardabaejar 2004-2016. Unnid verdur
sérstakt deiliskipulag fyrir natturuverndarsvedid
samfara gerd verndaraztlunar fyrir pad. Urridavatn er
a nattdruminjaskra, par sem eftirfarandi skilgreiningu

er ad finna: ,,Urridavatn allt ... Hraunjadar, myrlendi,
grodurmikid vatn. Audugt lifriki vid péttbyli.

Hverfisverndarakvaedi Adalskipulags Gardabzjar 2004-
2016 eru eftirfarandi:

,»Urridavatn, Dyjamyri, Hrauntangi, Urridavatnslekur.
Urridavatn er hraunstiflad vatn med votlendisflakum

ad sunnan og nordanverdu og er pbar mikid fuglalif.
Adrennsli er adallega ar uppsprettum, kaldavermslum,

i Dyjamyri og laek Gr Oddsmyrardal, en Gtfall um
Storakrokslaek, en hann sameinast Hamarskotslaek

i Hafnarfirdi. Hrauntangi gengur fram i vatnid
nordanvert. Svedid nytur hverfisverndar vegna lifrikis og
Utivistargildis.

Lagt er til ad Urridavatn, hrauntanginn og votlendid
umbhverfis vatnid verdi fridlyst sem fridland skv. logum
nr. 44/1999 um nattaruvernd. (Sja ennfremur greinargerd
um breytingu adalskipulags i Urridaholti, sem sampykkt
var af bajarstjorn Gardabaejar 4.5.2005, og er hluti af
adalskipulagsaztlun pessari.)

Vid fridlysingu svedisins verdur kvedid a um byggingu
hvers konar mannvirkja i pagu Utivistar, svo sem um
upplysingaskyli, skilti, bryggjur, stiga og gongubryr. Gert
er rad fyrir stig umhverfis vatnid, par sem gamla leidin
ad Urridakoti verdur endurvakin sem hluti af hringleid.
Jafnframt verdur kvedid a um umgengnisreglur, til demis
takmorkun umferdar a varptima og fleira. Hugad verdur
ad ferslu Urridavatnslekjar i natturulegan farveg.

4.4.1.3 Stigar

Lega stiga um Utivistarsvaedi er leidbeinandi, en nakvem
lega peirra akvardast samhlida honnun ofanvatnslausna
og gatna. Leitast skal vid ad hafa stiga ekki brattari

en 1:20, en ljést er ad a brottustu koflunum mun pad
ekki nast. Stigar skulu samt aldrei vera brattari en |:10.
Stigar verda ymist med malaryfirbordi eda malbiki med
steinsallayfirbordi.

4.4.1.4 Medhondlun ofanvatns & opnum svedum
Granir geirar og opin svadi sem liggja i gegnum
skipulagssvadid pjona tilgangi vid medhondlun ofanvatns
fra byggd pegar kemur til mikilla rigninga og/eda leysinga.
Vatn sem ekki naer ad siga nidur i ofanvatnsrasum
medfram gotum, parf ad hafa farveg ad svedum i grenu
geirunum par sem pad getur safnast og/eda runnid® smam
saman ad ofanvatnsras naest Urridavatni.

Taka skal tillit til pessa vid landslagsmotun graenna svada,
med gerd safnlauta fyrir ofanvatn, stalla og leekjarfarvega
eins og vid 4, en b6 pannig ad komid sé i veg fyrir rof

af voldum vatns. Tryggja skal ad vidkomandi svadi

séu adladandi, bedi pegar vatn er a yfirbordi og pegar
purrt er. Nota ma nidurgrafnar lagnir i bland vid opna
ofanvatnsfarvegi ef purfa pykir.

Medfram stig medfram Urridavatni skal vera
ofanvatnsras, sem getur tekid vid ofanvatni sem berst fra
byggd og grenum svaedum i miklum rigningum og/eda
leysingum, en verdur undir flestum kringumstedum
purr. Ofanvatnsrasinni er einnig atlad ad koma i veg
fyrir ad ofanvatn geti runnid 6hindrad og 6hreinsad

til Urridavatns. Mogulegt er ad koma fyrir yfirfollum i
ofanvatnsrasinni, sem beina vatni i |ogn til sjavar i mjog
miklum leysingum.
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Graena svadid er skilgreint sem utivistarsveedi

4.5.1
UTIVISTARSVADIVID
URRIDAVATN

Svadid milli nedstu l6darmarka og votlendis er
skilgreint sem Utivistarsvadi. Um petta svadi verda
lagdar stofnaedar holrasakerfis i att til Kauptuns,
adalstigur umhverfis vatnid og ofanvatnsras ofan stigsins.
Aningarstijéum verdur komid fyrir par sem henta pykir,
til deemis par sem Utsynis nytur og a stigamotum.

Auk pess ad pjona gangandi og hjolandi mun stigurinn
hafa hlutverki ad gegna sem fyrirstada fyrir ofanvatn

Ur hlidum Urridaholts vid adstedur sem geta skapast
t.d. vid asahlaku. | peim tilgangi skal stigurinn byggdur
upp ¥fir nlverandi land, eda pannig ad hvilft i landinu
ofan vid rumi sem nemur | m? i pversnidi. Stigurinn
parf ad vera adgengilegur til ad pjonusta Utvistarsvedid
og lagnir eftir porfum. Yfirbord stigsins getur t.d. verid
malarborid eda malbikad med steinsalla i yfirbordi, sem
mildar dokkt og slétt malbikid. Vid honnun og gerd stigs
og ofanvatnsrasar parf ad gaeta ad vardveislu aletrads
steins i eystri tradarvegg Urridakots (sja kafla 2.1.5 og
yfirlitsmynd yfir menningarminjar og jardsprungur).

bratt fyrir ad svaedid verdi manngert skal leitast vid
ad gefa pvi nattarulegt yfirbragd. Felst pad badi

i breytilegum halla i stigflium og ofanvatnsras og
markvissri grédursetningu runna og plantna sem
samlagast jadri votlendisins og gefa ofanvatnsrasinni
vistfreedilegan fiolbreytileika. Mikilvaegt er ad umhirda
svaedisins samramist pessum markmidum.

Grodursetning runna og legri trjaa i svedi milli stigs
og l6darmarka, p.m.t. i ofanvatnsras, skal mida ad pvi ad
milda skarpar linur 4 16darmorkum. Gert er rad fyrir
lysingu a stignum.

Vid nordurbakka Urridavatns er purrlent fram a
vatnsbakka. Settar hafa verid fram hugmyndir um litinn
aningarstad par og ad honum liggi mjor malarstigur sem
jafnframt veiti adgang ad votlendisjadrinum.
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Utivistarsvadi sem na mun allt fra toppi Urridaholts
nidur ad votlendinu sunnan Kauptins mun hafa
margpattu hlutverki ad gegna. Innan pess verda

stigar sem hlykkjast upp hadina og samhlida peim
ofanvatnsrasir og ofanvatnslautir sem tlad er ad haegja a
rennsli ofanvatns, t.d. i asahlaku.

Leiksvedum med leiktekjum og litlum boltavollum
verdur komid fyrir 2 hentugum stodum. Nedst &
svadinu er gert rad fyrir ad moétadur verdi stor
hvammur ur tilfallandi jardvegi. Hvammurinn mun snda
vel vid sél og atsyni yfir Hrauntanga og Urridavatn.

Hann verdur jafnframt i skjoli fyrir rikjandi vindattum i
bjartvidri. Hvammurinn getur nyst jafnt til vetrarleikja og
Utisamkomuhalds ad sumarlagi. Svadid er vel adgengilegt
fra Kauptani.

Gert er rad fyrir ad byggja megi pjonustubyggingu inn |
manngerdan holinn vid hvamminn, sem getur hyst allt fra
salernisadstodu/upplysingahlidi upp i upplysingamidstod
fyrir nattaruverndar- og Gtivistarsvedid vid Urridavatn.
Gert er rad fyrir ad trjabelti verdi grodursett til skjols
og rymismyndunar a j68rum graena geirans.

bar sem gotur pvera grana geirann skal beita
hradahindrandi adgerdum.
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4.5.3
GRZENN GEIRI
SUNNAN BYGGDAR

Utivistarsvadid nar fra grunnskolalod nidur fyrir
Dyjakrokahol og tengist pannig tivistarsvaedinu a jadri
votlendisins vid Urridavatn. Svadid hefur fyrst og
fremst pad hlutverk ad vera Utivistarleid milli haholts

og vatnsbakka. Tveggja metra breidur stigur mun liggja
um svaedid, sem er allbratt. Stigur skal b6 aldrei vera
brattari en 1:12. Ofanvatnsrasir Ur hisagotum sunnan
geirans munu verda leiddar Ut i geirann en ekki ur gétum
nordan hans. bar sem landhalli leyfir verdi komid fyrir
safnlautum fyrir ofanvatn.

Leiksveedum med leiktaekjum verdur komid fyrir a
hentugum stodum. Skjolgroédur verdur grodursettur i
jodrum svadisins.

Nedst a svedinu er Dyjakrokaholl og vikkar svaedid Ut i
kringum hann. Hdllinn er sagdur vera alfabistadur. Gert
er rad fyrir ad stigar verdi beggja vegna holsins. Ekki

ma hrofla vid hélnum, nema hvad skoda skal vandlega
hvernig gera megi Utsynisstad a hélnum ofanverdum.

I. Leiksvaedi
Utsynisstadur
Dyjakrokaholl

Ofanvatnslaut

oA W

Ofanvatnsras

Graenn geiri sunnan byggdar



Daemi um tréppuleidir i hlio

> W

Urridakotsstigur
Torg
Urridakot, bajarstadi

Stofnstigur /
ofanvatnsras

Votlendi

4.5.4
URRIDAKOTSSTIGUR

Urridakotsstigur, troppuleid milli haholts og vatnsbakka
gegnir lykilhlutverki vid ad tengja ibudarbyggdina vid
helstu gedi stadarins, p.e. menningarstarfsemi 4 haholtinu
og utivistarsvadid vid Urridavatn. Stigurinn mun hafa
addrattarafl i sjalfu sér med hvildarst6dum, lithum torgum
og gardrymum. Stigurinn og umhverfi hans verdur med
midbajaryfirbragdi, p.e. vondudum yfirbordsefnum

og fagadri honnun. Lysingu vid Urridakotsstig verdur
komid fyrir a adliggjandi hus- og/eda gardveggjum. bar
sem veggur er ekki til stadar skal lyst med afskermudum
[dmpum og ljosi beint nidur a vid. Ofanvatni skal veitt

i vatnsrennur og litlar tjarnir eftir adstaedum. Stigurinn
skal vikka Gt i dvalarstadi, torg og utsynisstadi eftir pvi
sem adstaedur leyfa. Rétt ofan Holtsvegar verdur torg
vi® Urridakotsstig. Vegna landhalla verdur torgid stallad.
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4.5.5
B/EJARHOLL
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Bajarhéll Urridakots

4.5.5
B/AEJARHOLL
URRIDAKOTS

Urridakotsstigur

Bzjarstaedi,
dvalarstadur

Kalgardur,
hverfisgardur

Setstallar
Ofanvatnsras

Stofnstigur

Bzjarholl Urridakots er i 6ndvegi skipulagsins og tengir
saman ibidarbyggd og Utivistarsvadid vid Urridavatn.
Baejarhdllinn er nedarlega i hlidinni, en padan er po
fagurt Gtsyni yfir votlendid, vatnid og Hrauntanga.
Bzjarhollinn er greinilegur sem og kartoflugardurinn
framan vid bzjarstedid. Med markvissri rymismyndun
adliggjandi bygginga mun parna verda skjolgédur stadur
sem tengist sogu stadarins.

A bajarhélinum skal byggja upp gard sem tekur mid

af bajarstedinu og peirri stdllun lands sem einkennir
stadinn. Ahersla verdi [6gd 4 upplysingar um ségu
stadarins og umhverfid. Litid torg sem gati ordid
aningarstadur ibua pessa hluta hverfisins matti byggja

i sjalfri husatoftinni. Hugsanlegt er ad byggja skjol /
halfpak yfir hluta torgsins med skirskotun i byggingarlag
Urridakots. Torgi® myndi stallast i att ad kalgardinum
sem er 2-3 metrum nedar i landinu a millistalli.
Kalgardurinn yrdi gardflot. Adgengi ad gardinum
verdur um Urridakotsstig, sem verdur troppustigur
nidur ar byggdinni ad baejarhdlnum og um skabrautir fra
ativistarsvedinu vid vatnid.
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PEEiEEEREZELE

BRERGREREe

Snidmyndir af skipulagssvadinu

(Sidari breytingar a deiliskipulagi vesturhluta getu
hafa haft ahrif a snidmyndir sem hér eru syndar)

Gardabar




Dami um sameiginlega adkomu ad bilgeymslum

4.6.1
ALMENNIR
LODARSKILMALAR

Eftirfarandi 168arskilmalar gilda um allar ibadarhusal6dir
a skipulagssvaedinu. Sérskilmalar um 163ir einstakra
husagerda eru birtir aftan vid almenna skilmala.

4.6.1.1 Bilastaedi

| bilastaedi skal vera fyrir ibudir i fjolbyli minni en 80 m?,
2 stdi fyrir ibudir i fjdlbyli staerri en 80 m? 2 stedi fyrir
hverja ibud i rad- og parhisum og 3 stxdi fyrir hverja
ibid i einbyli, auk gestastaeda i gotu. Bilastedum skal
komid fyrir 4 [68um og/eda i gbtu eins og nanar er
kvedid 4 um i sérskilmalum einstakra hisagerda og fram
kemur a skipulagsuppdretti og maliblodum.

bar sem sameiginleg adkoma er ad bilgeymslum eda
bilastzedum par-, rad- eda fjolbylishusa skulu
hlutadeigandi 168arhafar hafa samrad um hénnun og
fragang og skal kostnadur skiptast til helminga milli
|68arhafa adliggjandi [6da.

Bilastedi a ibudarhisal6dum skulu vera med gegndraepu
yfirbordi s.s. hellulogn, grassteini eda undirbyggdu grasi.
Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni sem hzett er
vid ad dreifist.

4.6.1.2 Forgardar huasa ofan gétu

Adkomuhzd husa ofan gotu verdur almennt fra 0,9 m
yfir gotuhed og skulu forgardar peirra husa ad jafnadi
vera 0,6 m harri en adliggjandi gangstétt, nema annad sé
tekid fram i sérskilmalum vidkomandi husagerdar.
Forgardar husa sem standa ofan Holtsvegar skulu ad
jafnadi vera 1,2 m harri en adliggjandi gangstétt.
Hzedarmunur gangstéttar og 168ar skal tekinn upp med
stodvegg, par sem pad a vid og skal hann vera
steinsteyptur eda byggdur upp med nattlrugrjoti, timbri
eda forsteyptum einingum. Ofan vid stodvegg skal
afmarka gard med limgerdi eda lagum runnagrodri.
Troppur eda skabraut upp a 168 skal liggja fra gangstétt
og vekja athygli 4 adalinngangi, t.d. med lagri lysingu.
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Gardlysing og lysing adkomusvaeda skal vera latlaus,
obein og glyjulaus, med afskermudum [ompum.
Forgardar rad-, par og fijolbylishisa skulu hafa samraemi i
efnisvali og utferslu.

4.6.1.3 Fornleifar

Hafi rannsoknir leitt i ljos ad fornleifar séu a 168 parf ad
taka tillit til peirra og kvadir par um settar i maliblod
vidkomandi 168a.

4.6.1.4 Girdingar

Girdingar a I68armorkum ibudarhusaléda skulu ekki
vera harri en 0,9 m. Gegnsai peirra skal aldrei vera
minna en 50%.

4.6.1.5 Grodur a 16darmorkum

Gera skal rad fyrir limgerdi eda runnagroédri a
|68armorkum ad gotu.

Gaeta skal pess ad grédur varpi ekki skugga a dvalarsvedi
adliggjandi 16da.

Eigendur samliggjandi 168a skulu hafa samrad um
grodursetningu a [6darmorkum.

4.6.1.6 L6darmork og l6darfragangur

Lodarmork eru synd a deiliskipulagsuppdretti og
maelibladi.

Sja einnig um bilastadi, forgarda, girdingar og grédur a
[68armorkum ad ofan og um stodveggi ad nedan.

Gera skal grein fyrir [68arfragangi a sérstokum
|68aruppdratti vegna byggingarleyfis, i mkv. 1:100 eda
1:200. bar skal syna fyrirkomulag 168ar, s.s. fragang lands,
skjolveggi og trjagrodur.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni
168 og ber abyrgd 4 ad par séu i samrami vid
sampykktar teikningar og hedartolur (G-tolur og L-
tolur) skv. mali- og hedarbladi. Lédarhafa ber ad fylgja
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4.6.1
ALMENNIR
LODARSKILMALAR

G- og L-tolum sem syndar eru @ mali- og hedarblodum.
Landhalli milli bindandi hedarkoéta a 16darmorkum (bein
lina sem dregin er a milli tveggja haedarkota) skal na ad
lagmarki | m inn a hvora 168, nema |6darhafar
samliggjandi |60a geri med sér samkomulag um annad.
Svo skal einnig vera, ef adliggjandi 168 hefur ekki verid
radstafad eda er 6byggd pegar gengid er fra vidkomandi
168. Peir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki a sig
stalla/flaa eda veggi innan sinnan 168ar og a sinn kostnad.
Oheimilt er a8 moka eda rydja jardvegi eda griéti t
fyrir l6darmork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum
svaedum i peirri hed, sem synd er a haedarblodum og
bera allan kostnad af pvi.

Ef heedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg,
skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt,
gongustig, 168 eda bilastedi. Sama gildir ef flai er
notadur og skal griothladinn flai ekki vera brattari en
I:1,5 og flai med grasi eda grodri ekki vera brattari en
1:2. Oll stollun 163ar skal gerd innan l6darmarka.
Lodarhafi skal hafa samrad vid 168arhafa adliggjandi
[68ar um fragang a sameiginlegum 168armorkum peirra.
Verdi agreiningur par um, skal hlita Grskurdi
byggingarnefndar og/eda byggingarfulltrda i pvi mali.
Lodar- og stodveggir skulu byggdir um leid og ibudarhus
og koma fram a adal- og séruppdrattum asamt pinglystu
samkomulagi vid vidkomandi nagrannal6d.
Rafmagnsskapar rafveitu sem stadsettir eru vid gangstétt
skulu felldir inn i 168, en ekki standa Gt i gotu.

bar sem kvod er um almenna gonguleid um 16dir (sja
sérskilmala) skulu 16&arhafar bera abyrgd a honnun og
fragangi gonguleidar og bera kostnad af gerd og vidhaldi
hennar.

4.6.1.7 Ofanvatn

Medhondlun ofanvatns i Urridaholti midast vid ad likja
eins og kostur er eftir nattdrulegu rennsli yfirbordsvatns
til Urridavatns. Vid medhondlun ofanvatns af hispokum
og 6dru péttu yfirbordi innan 16da skal almennt beina
vatni ofan i jord innan 16da. Vatni skal beint i par til
gerda fyllingu (grjotpukk eda sambarilegt kerfi) undir
yfirbordi [6dar, sem hefur nzgilega rymd til ad geta tekid
vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum, einnig a
vetrum pegar frost er i jordu (e. infiltration pit,
underground storage volume).Vatni ma m.a. beina i par
til gerda fyllingu & tvennan hatt:

* Med pvi ad beina pakrennu beint i par til gerda
fyllingu nedanjardar (grjot-/malarfylling eda
sambzerileg lausn) (e. infiltration pit/underground
storage volume).

* Med pvi ad Gtbua svokalladan regngard (e.
raingarden); laut med grodri pangad sem haegt er ad
beina pakvatni og par sem vatn sigur ofan i jardveg af
gronu yfirbordi l6dar. Koma skal fyrir yfirfalli i
regngardi sem beint er i par til gerda fyllingu
nedanjardar (e. infiltration pit) og beinir pangad vatni
ef laut yfirfyllist.

Sterd og rimmal fyllinga sem taka eiga vid ofanvatni skal
akvedin med naegilega rymd (e. volume) i samradi vid
sérfredinga, svo vatn safnist ekki a yfirbordi.

begar pad a vid, t.d. pbegar pok visa ad gotu, er hegt ad
beina hluta pakvatns i ofanvatnsrasir medfram gétum.
Ofanvatni af innkeyrslum og bilastedum fyrir framan hus
ma beina i ofanvatnsras medfram gotu.

Nota skal drenror til ad verja byggingar og husgrunna

fyrir vatni. Vatni i drenrérum skal beint ad
ofanvatnsrasum og daeldum i granum geirum sem liggja i
gegnum byggdina, t.d. um yfirfallslagnir i gotum, i stad
pess ad beina pvi Ut af svadinu.

Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun
ofanvatns i byggingarleyfisumsokn og a adaluppdrattum
vegna byggingarleyfis. Ennfremur skulu kvadir um
medhondlun ofanvatns og kvadir sem kunna ad vera a
einstokum 168um vegna ofanvatnsmedhondlunar
adliggjandi sveda koma fram a maliblodum.

4.6.1.8 Sérnotareitir 16da

Gera skal rad fyrir sérnotareitum a [6dum fjolbylishusa,
par sem ibudir eru a jardhaed. Sterd og afmorkun peirra
skal taka mid af honnun huss og afstodu huss a 163, en
peir skulu ad lagmarki na 3 m ut fra husvegg.
Sérnotareitir skulu koma fram 4 adaluppdrattum vegna
byggingarleyfis.

4.6.1.9 Skjolveggir

Skjolveggir skulu hannadir med byggingu, sem hluti
hennar og i beinu sambandi vid form, efni, liti og aferd
byggingar. Skjolveggjum skulu gerd skil & adaluppdrattum.
Skjolveggir skulu ekki vera haerri en 1,5 m yfir palli eda
pvi svaedi sem peim er =tlad ad skyla. Varast skal ad
peir skyggi a dvalarsvadi adliggjandi |68a.

Skjolveggir skulu aldrei na lengra en sem nemur helmingi
af lengd 168ar fra hlsvegg ad |68armorkum.

4.6.1.10 Smahysi

Smahysi 4 168 skulu ekki vera sterri en 6 m? og eru ekki
heimil gotumegin huss. Hamarkshed smahysa er 2,5 m
og hamarksvegghaed 2 m. Pau skulu ekki standa naer



nastu 168 en 3 m.

4.6.1.11 Sorpgeymslur

bar sem sorpilat eru 4 168 vid sérbyli skal byggja
skyliskassa utan um sorpilat og skulu peir stadsettir og
hannadir samhlida honnun byggingar og pess gett ad peir
falli vel ad byggingu og 168 og séu adgengilegir.
Sorpkassar vid sérbyli skulu rima a.m.k.2 tunnur.

beir skulu stadsettir a.m.k. | m fra [68armorkum sem
snua ad gotu. Framhlid ma ekki sntia ad gotu nema
fjarleegd fra [68armorkum ad gotu sé a.m.k.3 m.
Sorpgeymslur i fiolbylishisum skulu somuleidis falla vel
ad byggingum og landi og stadsettar pannig ad sorpbilar
komist sem naest peim.

Sorpgeymslur skulu ad 68ru leyti vera i samrami vid 84.
gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og taka mid af
rymisporf vegna flokkunar sorps.

4.6.1.12 Stodveggir

Stodveggir skulu ymist vera steinsteyptir eda byggdir upp
med natturugrjoti, timbri eda forsteyptum einingum.
Rad- og parhisalédir skulu hafa samfelldan, einsleitan
fragang ad gotum og opnum svaedum.

Ef hedarmunur er tekinn med stodvegg, skal veggurinn
pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt, gongustig, |60
eda bilastedi.

bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum l68ar- og
stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med
byggingunni og pess gett ad beir falli vel ad byggingu og
168. Steinsteyptir 6dar- og stodveggir skulu byggdir um
leid og ibudarhis og koma fram a adal- og

Breyting vegna Mosagotu 29
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Gardabar

4.6.2
ALMENNIR
BYGGINGAR-
SKILMALAR

séruppdrattum.

Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um oll ibudarhus a
skipulagssvadinu. Sérskilmalar um einstakar hdsagerdir
eru birtir aftan vid almenna skilmala.

4.6.2.1 Adalinngangur

Adalinngangur einbylis-, par- og radhusa sem standa
samsida gotu skal vera a gotuhlid huss.

i 6llum fislbylishisum er malt med ad inngangar séu
ut- eda inndregnir midad vid hus til ad audkenna pa.
Stigahus fjolbylishisa skulu vera gegnumgeng, til ad
tryggja adgang ad 168 beggja megin vid fjdlbylishusid.
bar sem adalinngangur er ekki inndreginn skal vera
skyggni vid adalinngang, til ad veita skjol og ma pad na
0,6-1,8 m ut fyrir byggingu.

4.6.2.2 Byggingarefni

Veggir:

Yfirbordsefni Gtveggja skulu vera sjonsteypa eda
steinsteypa/muarhudud, litud, steind, malud eda 6malud.
Einnig er heimilt ad nota steinkledningu, flisar (p.m.t.
glerkleedningu) eda alkledningu. ba er heimilt ad nota
vidarkledningu 4 allt ad 1/3 hluta af yfirbordi utveggja.
bok:

Hallandi pok skulu klaedd med alkledningu (lestri eda
baruali), torfi eda nattarusteini. Alkledning 4 pokum skal
vera litud i graskala.

Par sem pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mork alkleedningar
eda um flot pok er ad reda eda paksvalir skal nota
hellur, mal af videigandi grofleika, torf eda timbur sem
yfirbordsefni. Pakdukar eda pakpappi skulu avallt huldir
med ofangreindum efnum.

Gluggar og hurdir (b.m.t. bilskirshurdir):

Daemi um asynd byggdar ofan Mosagotu (efst), ofan stigs milli I6da vid Mosagotu og Holtsveg (i midju)
og ofan Holtsvegar (nedst)

(Sidari breytingar a deiliskipulagi vesturhluta getu
hafa haft ahrif 4 asynd byggdar sem hér er synd)



4.6.2
ALMENNIR
BYGGINGAR-
SKILMALAR

Karmar og postar glugga skulu vera ar ali eda vidi. Ekki

er heimilt ad nota spegilgler i gluggum. Hurdir (p.m.t.

bilskarshurdir) skulu vera ar ali, gleri eda vidi.

Handrié:

Handrid skulu vera ur ali, jarni, gleri eda vidi. Gegns=i

skal aldrei vera minna en 50%.

Handrid skal aldrei vera harra en skv. lagmarksakvadum

byggingarreglugerdar.

Lysing:

Utanhdsslysing husa skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus,

med afskermudum I6mpum.

Val byggingarefna m.t.t. umhverfisdhrifa:

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa

sem minnst neikved ahrif & umhverfid og heilsu manna,

hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega

forgun vidkomandi efnis. Askilegt er ad velja

byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru

endurvinnanleg ad loknum liftima sinum og/eda hafa

hlotid umhverfisvottun.

Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i for

med sér Utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem

pungmalma.

Til 2d draga ur mengun ofanvatns og tilheyrandi ahrifum

ofanvatns a Urridavatn, er oheimilt ad nota eftirfarandi

efni:

* bakefni og utanhisskledningar sem innihalda sink
(Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

+  Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu)
eda bly (Pb).

4.6.2.3 Byggingarleyfi, h6nnun bygginga, mzli- og

hadarbl6o

A adalteikningum vegna byggingarleyfis skal gera grein

fyrir ytri fragangi mannvirkja og efnis- og litavali.

Vid honnun hdsa og 16da skal pess gatt ad nyta landkosti

|63a sem best og fella byggingar vel ad landi.

Sambyggd hus og hds innan somu 168ar skulu honnud af
sama honnudi og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein heild.
bar sem hus eru samtengd skal samrama pakform og
lita- og efnisval.

Gefin verda t meli- og hedarblod. Mealiblod syna
nakvaemar staerdir 1683, |68armork, byggingarlinur og
byggingarreiti husa og bilgeymsina, fjolda bilasteda og
kvadir a 169 ef einhverjar eru. Ennfremur skulu kvadir
um medhondlun ofanvatns koma fram a maliblodum.
Haedarbl6d syna bindandi h®d adkomuhadar huss og
haedir a [16darmoérkum naer og fjeer gotu, ad opnum
svedum og a milli 163a. A hedarblddum er einnig synd
lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

Byggingarfulltrii getur leitad umsagnar skipulagshonnuda
deiliskipulagsins vid umfjollun um einstakar
byggingarleyfisumsoknir. Ef um alitaefni er ad raeda
vardandi samrami byggingarleyfisumsokna vid
deiliskipulagid skal byggingarfulltrii eda skipulagsstjori
leita umsagnar skipulagshonnuda.

Byggingarfulltrdi eda skipulagsstjori skal avallt leita
umsagnar skipulagshonnuda deiliskipulagsins vegna
breytinga a deiliskipulaginu, s.s. ef byggingarleyfisumsokn
kallar a deiliskipulagsbreytingu. Einnig skal leita
umsagnar Urridaholts ehf vegna breytinga 4
deiliskipulaginu, @ medan a uppbyggingu Urridaholts
stendur.

4.6.2.4 Byggingarreitir

Byggingarreitir a skipulagsuppdretti og
skilmalateikningum syna hamarksgrunnflot bygginga og
skulu byggingar vera innan byggingarreits med eftirfarandi
undantekningum svo og peim sem fram koma {
sérskilmalum hverrar hisagerdar: Einstakir
byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni,

gluggafragangur, vindbrjotar, svalir og sélpallar mega skaga
ut fyrir byggingarreit, par sem adstedur a 163 leyfa, ad
mati byggingarfulltria, m.t.t. sterdar 168ar, fjarlegdar a
milli hisa og pess hattar.

bar sem kvadir eru um ad byggingar fylgi mérkum
byggingareits, er afmorkun byggingarreits synd sem
bundin byggingarlina a skipulagsuppdretti og
skilmalateikningum. Byggingin skal fylgja a.m.k. 60% af
lengd bundinnar byggingarlinu.

A skilmalateikningum einstakra husagerda eru jafnframt
settar kvadir og heimildir um Utdreginn eda inndreginn
hluta byggingar, fra byggingarlinu byggingarreits. -Stikir-

veggfteti-smaerri-fleti: Slikir Gtdregnir eda inndregnir
hlutar bygginga skulu vera innan sérstaks byggingarreits
fyrir inn- og Utskot. Uppbrotin geta tekid til einnar eda
fleiri haeda huss en ouppbrotinn veggflotur skal aldrei
vera harri en prjar h2dir. AlImennt skal leitast vid ad
brjota upp sterri veggfleti med minni uppbrotum,
breytingum a efni eda aferd.

Utdreginn og inndreginn hluti bygginga fra byggingarreit
skal aldrei vera lengri en 6 m hver. | fjdlbylishisagerdum
geta slikir byggingarhlutar verid allt ad 8 m hver, ef
yfirbord eda Utveggjakledning er brotin upp med

efnis- eda aferdarbreytingum pannig ad ouppbrotnir fletir
verdi aldrei lengri en 6m. Markmidid er ad brjota upp
langa samfellda veggfleti i smaerri fleti (breyting B-deild
Stjt. nr 309/2013).

Mo aberai

4.6.2.5 Bilgeymslur

Almennt skal draga innkeyrsludyr ad bilgeymslum inn um
a.m.k. 0,6 m fra vegglinu vidkomandi hadar; sja nanar i
sérskilmalum einstakra hisagerda.
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4.6.2.6 Fjarlegd hasa fra I6darmorkum

i peim tilvikum par sem fjarlaegd husa fra 16darmérkum
og fiarlaegd a milli hisa er minni en lagmarksfjarlegd skv.
a lid gr. 75.1 og gr. 75.2 i byggingarreglugerd nr. 441/1998,
skal uppfylla skilyrdi gr. 75.3 og b-d lidar gr. 75.1 eda gr.
75.5, eftir pvi sem vid a. Heimilt er p6 ad vikja fra
pessum akvaedum, sbr. gr. 138, 141 og 142 i
byggingarreglugerd, enda sé pa synt fram 4 med
brunahdnnun og takniskiptum ad dkvaedi 137.gr.
reglugerdarinnar séu uppfyllt.

4.6.2.7 Gervihnattadiskar

Gervihnattadiskar skulu stadsettir pannig ad peir gangi
ekki upp fyrir pakbrin byggingar. Peir skulu almennt ekki
settir a pa hlid byggingar sem snyr ad gotu. | nedstu
husaréd, nest natturuverndar- og Utivistarsvadinu vid
Urridavatn skulu gervihnattadiskar almennt ekki vera
synilegir fra nattiruverndar- og Utivistarsvadinu.

4.6.2.8 Gluggar

Gluggar skulu vera a 6llum hlidum bygginga (nema par
sem eldvarnarakvadi um fjarlegd a milli hisa eru ekki
uppfyllt sbr. 75. gr. byggingarreglugerdar). bannig er

leitast vid ad opna byggingar gagnvart gotum og umhverfi.

A gbtuhli® hasa sem standa nedan gétu skulu gluggar 4
aBkomuhad vera minnst 2,5 m? ad fratdldum gluggum i
anddyri.

4.6.2.9 Hljoovist

Tryggja skal hljédvist bygginga i samrami vid
lagmarksakvaedi (vidmidunargildi) reglugerdar.

Hljodstig fra umferd um adkomugotu
deiliskipulagssvadisins (Holtsveg) hefur verid reiknad af
verkfradistofunni Fjolhdnnun. Forsendur
hljodvistarreikninga mida vid fullbyggt hverfi i Urridaholti
med um 4.500 ibaum. Gert er rad fyrir 5.400 bila umferd
a solarhring um gotuna og 30 km hrada a kist.

Dami um parhis ofan gétu vid Kinnargétu

(Sidari breytingar a deiliskipulagi vesturhluta gaetu
hafa haft ahrif 4 asynd byggdar sem hér er synd)
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i nyrri skipulagsreglugerd
nr. 90/2013 eru dkvaedi
sem taka yfir hluta
gildandi byggingaskilmala.

Midad vid par forsendur parf ad taka sérstaklega tillit til
hlj6dvistar vid honnun hluta husa vid gotuna (sja
yfirlitsmynd yfir reiknad hljodstig vid Holtsveg,
Fiolhénnun 11.02.2008).

bar sem framangreindir Utreikningar syna ad porf sé a
adgerdum til ad tryggja lagmarksakvaedi (vidmidunargildi)
um hljédvist, skulu kvadir par um tilgreindar a mzlibladi
og byggingar hannadar 4 pann mata ad vidmidunargildi
innanhuss vegna umferdarhavada séu uppfyllt, s.s. med
innra skipulagi ibi3a, gleri, glerjun, gluggapéttingum eda
loftraestingu. A maliblodum 168a ofan Holtsvegar skal
vera kvod a |6darhafa um uppsetningu hljodtalmandi
veggjar innan 163ar vid 168armork ad Holtsvegi, syni
framangreindir Gtreikningar ad porf sé a adgerdum til ad
tryggja lagmarksakvaedi reglugerdar utan vid glugga
ibudarhisnadis.

4.6.2.10 H=d husa og veggh=dir

Hzdafjoldi og hamarkshaed bygginga eru tilgreind i
sérskilmalum um hverja husagerd. H=d bygginga er gefin
upp sem bindandi hadafjoldi og hamarksh=d bygginga
yfir vidmidunarkota aBkomuhaedar. Veggh=d er frials
innan hamarkshadar.

Salarh=d skal vera ad lagmarki 3- 2,9 (breyting B-deild
Stjt. nr.293/2014) metrar nema um annad sé getid |
sérskilmalum, en salarhzd efstu hedar, sem er oft
pakhzd, getur po verid breytileg. Efsti hluti paks ma na
upp i uppgefna hamarksh®d en getur verid legri.
Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na upp fyrir pak svo
sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og loftraesibunadur
mega fara upp fyrir hamarkshaed paks skv. skilmalum ad
pvi marki sem naudsyn ber til.

4.6.2.11 Jardskjalftah6nnun

bekktar jardsprungur og skilgreind oryggissvaedi
umhverfis par (byggingarfri svedi) eru synd a
skyringarmynd aftast i pessari greinargerd. [ yfirlitstoflu
yfir husagerdir (kafli 4.8) eru audkenndar paer 168ir par

sem gata parf sérstaklega ad jardskjalftahonnun bygginga,
en pad eru paer 168ir par sem byggingarreitir liggja inn a
eda vid jadar oryggissveda jardsprungna.

A framangreindum 168um skulu byggingar vera 4
fyllingarpuda og byggingarhlutar sem fara inn a
oryggissvadi vera sjalfsteedar einingar med penslurauf
vid adalhluta byggingar. Byggingarhlutar sem fara yfir
sprungur purfa ad vera sérstyrktir.

fverurymi ibadarhisa skulu ekki liggja innan skilgreindra
oryggissvaeda umhverfis jar&sprungur. Stigahus,
bilgeymslur og Utbyggingar (p.e. Gtdregnir hlutar bygginga,
sem ekki na nidur a jord/grunn) mega na inn a
oryggissvaedin.

Vid allar framkvaemdir 4 og naerri peim [68um sem
standa a eda naest jardsprungum, ber ad fylgjast vel med
ummerkjum um sprungur og mala inn par sprungur sem
finnast. A mzlibladi er heimilt a8 hnika til byggingarreit
fra pvi sem synt er a deiliskipulagsuppdratti, sé pad
naudsynlegt vegna nanari upplysinga um afmorkun
sprungna.

4.6.2.12 Lyftur

Um lyftur gilda akvaedi 201. gr. byggingarreglugerdar. bess
utan er tilgreint i sérskilmalum einstakra hisagerda, par
sem krafa er um lyftu umfram akvaedi reglugerdarinnar.

4.6.2.13 Kjallarar

Ekki er gert rad fyrir kjollurum, en po skal heimilt ad
byggja kjallara undir hisum, enda standi |68arhafi straum
af ollum aukakostnadi sem pad kann ad leida til, t.d.
vegna fraveitu ef kjallari liggur legra en fraveitulagnir.

4.6.2.14 Reykhafar
Reykhafar eru heimilir og skulu hannadir i samraemi vid

bygginguna.

4.6.2.15 Skyggni
Skyggni mega ganga Ut yfir svalir og allt ad 1,8 m at fyrir

byggingarreit a gotuhlid (adkomuhlid).

bar sem adalinngangur er ekki inndreginn, skal skyggni
vera yfir adalinngangi og ma pad na 0,6-1,8 m ut fyrir
byggingu.

4.6.2.16 Sorpgeymslur
Sja almenna |6darskilmala.

4.6.2.17 Veggsvalir

Gert er rad fyrir veggsvolum a ollum ibudarhisum.
Skyggni mega ganga Ut yfir svalir og allt ad 1,8 m ut fyrir
byggingarreit a gotuhlid (adkomuhlid). Gera ma rad fyrir
skjolveggjum a svolum og skulu peir vera gegnsair.

Sja nanar i kafla 4.6.2.2. um byggingarefni.

4.6.2.18 Vindbrjotar

Léttir vindbrjotar, s.s. ir timburgrind, eru heimilir
medfram hushlidum og pakkanti til 20 draga ur 6nadi af
vindi vid ibudarhus. beir mega ad hamarki na 1,5 m ut
fyrir byggingarreit og skulu hannadir og byggdir sem hluti
af byggingunni og koma fram a adal- og séruppdrattum.

4.6.2.19 bakform

Byggingar skulu almennt vera med hallandi paki og eru
pakhalli og pakform tilgreind i sérskilmalum hverrar
husagerdar. Sérstaklega er tilgreint i sérskilmalum par
sem flot pok eru heimil.

4.6.2.20 baksvalir

baksvalir eru almennt heimilar & paki bygginga sem
nemur allt ad helmingi grunnflatar hiss. Nanari akvaedi
um hvar heimilt eda skylt er ad hafa paksvalir koma fram
i sérskilmalum einstakra husagerda. Gera ma rad fyrir
skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera gegnsaeir.
Sja nanar i kafla 4.6.2.2. um byggingarefni.
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Meérk skipulagsbreytingar innan deiliskipulags vesturhluta
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DEILISKIPULAGSBREYTING

DEILISKIPULAGS-
BREYTING

Eftirtaldar breytingar eru gerdar a deiliskipulagi
vesturhluta Urridaholts:

Ollu skipulagi vi® Mosagdtu er breytt innan pess svadis
sem synt er a pessu Yfirliti. Mork vid deiliskipulag

2. afanga nordur eru adl6gud ad nyju deiliskipulagi

sem verdur auglyst samhlida pessari breytingu. Mork

vi® haholtid, ofan svaedisins, sem hefur ekki veri®
deiliskipulagt breytast litillega. Pessar breytingar ma sja a
uppdrattum sem fylgja greinargerdinni.

Samkvaemt tilldgunni verda fjdgur 3-4 hzda ficlbylishus
ofan gotu og tvo parhis. Nedan gotu verdur eitt |itid
fiolbyli med premur ibudum og fiogur parhis med atta
ibudum.Vid breytinguna minnkar heildarsterd 160a,
grunnflotur byggingareits ibida minnkar og hlutfall
grenna sveda eykst.Overulegar breytingar verda 4
hzdarsetningum bygginga.

Vid breytinguna er 16damoérkum allra 168a og ollum
byggingareitum breytt. ibidum fidlgar ur 79 i 101 ibud. Af
101 nyrri ibad eru 12 i parhisum og 89 i fjolbylishdsum,
par af eru 14 ibudir minni en 80 m2 (birt sterd) i
fiolbylishusum.

Bilastedi verda afram a 168um husa og i gotu.

Vid fiolbylishusin verda bilageymslur. Bilastedum

fiolgar i samhengi vid fjolgun ibuda. Alls verda 233
bilastadi i hverfishlutanum, par af 135+ stedi i gotu.
Me@alfjoldi bilasteda a hverja ibad er 2,31 stedi. Fyrir
breytingu voru bilastedi 170 og medalstedafjoldi

a ibud med gestasteedum i gotu var 2,15 stxdi.
Vidmidunarbyggingarmagn eykst um 2.181 m2 m.a. vegna
staekkunar a bilageymslum og fylgirymum nedanjardar.
Almennir skilmalar um Mosagotu gilda afram. Einni 168
nedan gotunnar, i enda hennar, er breytt i leiksvaedi.
Gangstéttar eru medfram gotunni og gangstéttar tengjast
stigum sem liggja ofan og nedan hisaradanna med stigum
milli hasanna.
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Husagerdir eftir breytingu

Husagerdir fyrir breytingu

Gardabar



HUS OG LOPIR,
SERSKILMALAR,

YFIRLIT BREYTINGA

Nyir sérskilmalar eru settir fram fyrir oll his og 163ir
vid Mosagotu. Skilmalar fyrir eftirfarandi his og 168ir |
deiliskipulagi vesturhluta falla ar gildi. Par med falla Gt ur
deiliskipulagi vesturhluta fjolbylishisagerdir F6, F7, F8, F9,
F10 og FI 1. Radhisum ad gerd R5d fekkar um tvo.

Eftirfarandi nyir sérskilmalar gilda fyrir his og 168ir vid
Mosagotu:

Vid Mosagotu er gert rad fyrir 101 ibad, par af 12 i
parhisum og 89 i fiolbylishisum.

Rad- og parhus

Husagerd: Fjoldi husa: Fjoldi ibuda:
) 8 8

Sja kafla 4.7.46.

Fjolbylishus

Husagerd: Fioldi hasa: Fioldi ibuda:
Flé I 3

FI7 2 44

FI8 2 46

Sja kafla 4.7.48 til 4.7.50.

Settir eru fram breyttir sérskilmalar fyrir B2 bilageymslur.
Sja kafla 4.7.20.

Settir eru fram nyir sérskilmalar fyrir B3 bilageymslur. Sja
kafla 4.7.47.

Yfirlitstoflur fyrir allar hisagerdir eru aftast i kaflanum
438.
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4.7.20

B2
STAKSTADAR
BiLGEYMSLUR

givovson

Lodarskilmalar:

A 168um fjslbylishusa af husagerd F18 skal vera stakstaed
bilgeymsla, sem skal vera sameiginleg fyrir ibidir
vidkomandi fiolbylishuss.

Bilgeymsluna skal fella inn i land, pannig ad pakflotur
bilgeymslu falli ad landi og verdi hluti 168ar. A paki
bilgeymslu skal vera sameiginlegt dvalar,leik- og
gardsvaedi, auk akferra adkomustiga ad stigahtusum.

SKIPULAGSAKVZAEDI

Byggingarskilmalar:

Bilgeymslan getur verid opin eda lokud. Ef valin er
lokud lausn skal draga innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn
um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu. Hamarkshad bilgeymslu
er 3,5 m. Par sem fallhztta skapast vid pakkanta og
-brunir skal gera rad fyrir handridi skv. almennum
byggingarskilmalum um handrid i kafla 4.6.2. Ad 68ru
leyti gilda almennir |6darskilmalar og byggingarskilmalar,
sérskilmalar hisagerda og akvedi byggingarreglugerdar.
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4.7.46
R6
PARHUS

guyovsoW

Lodarskilmalar:

Bilastadi: | bilastedi skal vera a hverri 168, stadsett skv.
skipulagsuppdratti og mzlibladi, auk | almenns stadis i
gotu.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur um
gegnsi. Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.6.1.

Grodur a 16darmorkum: Krofur eru um grodur a
[68armorkum ad gotu. Sja almenna 6darskilmala i kafla
4.6.1.

Lédarmork og 168arfragangur: Sja almenna
|68arskilmala i kafla 4.6.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns
innan [6dar i samraemi vid heildarstefnu hverfisins um
sjalfbeerar ofanvatnslausnir. Sja almenna I6darskilmala i

kafla 4.6.1.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og h=d
skjolveggja. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.

Smahysi: Smahysi eru leyfd a 163 innan tilskyldra
sterdarmarka. Sja almenna I63arskilmala i kafla 4.6.1.

Sorpgeymsla: Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem
peir eiga vid. Sja almenna I68arskilmala i kafla 4.6.1.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja
nanar i almennum byggingarskilmalum 4.6.2.

Bilgeymsla: | bilast®di skal vera i hverri bilgeymslu sbr.
skilmalateikningu og meliblad. Draga skal innkeyrsludyr
ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra vegglinu.
Innkeyrsludyr ad bilgeymslu skulu ekki vera naer
168armorkum ad gotu en 7,0m.

Byggingarefni: Ymsir skilmélar gilda um byggingarefni og

m.a. er 6heimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa skadleg

efnadhrif a jardvatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.6.2.

Byggingarleyfi, honnun bygginga, mali- og h&darblod: Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt
og maliblad vardandi byggingarreit og krofur og
heimildir til fravika (inn-/Gtdreginn hluti byggingar)

fra byggingarlinu. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Fjarleegd hass fra [60armorkum: Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2. og mzliblad.

Fjoldi ibada: | ibid skal vera a hverri 168.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki
ganga upp fyrir pakbrin hiss og ekki vera a peirri
hlid sem snyr ad gotu. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 ollum hlidum huss, nema
par sem eldvarnarakvadi um fjarlegd a milli husa

eru ekki uppfyllt eda 4 lokunarhlid milli eignahluta.

A gotuhlid skulu gluggar vera minnst 2,5m2, ad
fratoldum gluggum i anddyri. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Hz=d hass: Hus skal vera 2-3 hadir, aBkomuhad, efri og
/ eda nedri haed, sja skilmalateikningu.

Skyggni: Skyggni skal vera yfir adalinngangi, nema ad hann
sé inndreginn fra vegglinu. Skilgreind eru staerdarmork
skyggnis. Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Veggsvalir: Sja almenna byggingarskilméla i kafla 4.6.2.
Vindbrjoétar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2

bakform og paksvalir: bak ibudarhluta skal vera 0-15°,
med frjalsri manisstefnu og pak bilgeymslu skal vera
flatt, eins og synt er a skilmalateikningu. Sja ad 6dru leyti
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.
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B3
STAKSTAD
BIiLSKYLI

\“\,gvsow

Lodarskilmalar:

A 168um fjslbylishusa af husagerd F17 skal hafa staksteett
opid bilskyli, sem skal vera sameiginlegt fyrir ibudir
vidkomandi fjolbylishuss.

Bilskylid skal fella inn i land, pannig ad pakflotur sé gréin
bekija, falli ad og verdi hluti 16dar.

Byggingarskilmalar:

Hamarkshad bilskylis er 3,5 m. bar sem fallhztta
skapast vid pakkanta og -brunir skal gera rad fyrir
handridi skv. almennum byggingarskilmalum um handrid
i kafla 4.6.2. A3 60ru leyti gilda almennir I68arskilmalar
,almennir byggingarskilmalar, sérskilmalar hisagerda og
akvedi byggingarreglugerdar.
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4.7.48
Flé6
FJOLBYLISHUS

yuvovson

Lodarskilmalar:

Bilastedi: Engin bilastedi eru a 163, en gert er rad fyrir 6
almennum staedum i gotu, skv. almennum l6darskilmalum
i kafla 4.6.1.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur um
gegnsi. Sja almenna |68arskilmala i kafla 4.6.1.

Grodur a 16darmorkum: Krofur eru um grodur a
|68armorkum. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.

Lodarmork og l6darfragangur: Sja almenna 168arskilmala
i kafla 4.6.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns
innan |6dar | samrazmi vid heildarstefnu hverfisins um

sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Sja almenna |6darskilmala i
kafla 4.6.1.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibid 4
jardh=d og skulu peir na ad lagmarki 3 m fra husvegg.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og h=d
skjolveggja. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.

Smahysi: Smahysi eru leyfd a 163 innan tilskyldra
steerdarmarka. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla og -skyli skal vera innan
byggingarreits, en sorpgerdi ma stadsetja utan
byggingarreits a 16d. Sja almenna l6darskilmala i kafla
4.6.1.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem
peir eiga vid. Sja almenna I68arskilmala i kafla 4.6.1.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangur skal vera a gotuhlid huss. Sja
nanar i almennum byggingarskilmalum.

Bilgeymsla: Ekki er gert rad fyrir bilgeymslu, skv.
skilmalateikningu og mzlibladi.

Byggingarefni: Ymsir skilmélar gilda um byggingarefni og
m.a. er 6heimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa skadleg
efnadhrif a jardvatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.6.2.

Byggingarleyfi, honnun bygginga, mali- og h&darblod: Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt
og maliblad vardandi byggingarreit og krofur og
heimildir til fravika (allt ad 8,0m inn-/Gtdreginn hluti
byggingar) fra byggingarlinu skilmélateikningar. Oheimilt

er ad byggja Utbyggingarhluta a bakhlid hiss a nedri
hxd.Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla
4.6.2.

Fjarlaegd hass fra [6darmorkum: Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Fjoldi ibuda: 3 ibudir, ein a hverri hed hdssins.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga
upp fyrir pakbrun hudss og ekki vera a peirri hlid sem
snyr ad gotu. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala
i kafla 4.6.2.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 6llum hlidum huss og

ibuda, nema par sem eldvarnarakvaedi um fjarleegd a milli
husa eru ekki uppfyllt eda a lokunarhlid milli eignahluta.
Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Haed huss: Hus skal vera 3 hadir, med midhxd sem

adkomuhd fra gotuy, sja skilmalateikningu og hedarblod.

Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Skyggni: Skyggni skal vera yfir adalinngangi. Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Veggsvalir: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.
Vindbrijotar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

bakform og paksvalir: bak skal vera 15°-30° eins og
synt er a skilmalateikningu. Sja ad 6dru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2.
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Lodarskilmalar:

Adkomugata, gangstétt og stigar: Kvod er um
sameiginlega adkomugotu med gangstéttum beggja vegna
a 16damorkum F17 169a, skv. [68arblodum. Halli gotu
skal vera 1:10 ad hamarki. Kostnadur honnunar, rekstur
og vidhald gotu og gangstétta vid gotu skal deilast jafnt
a hvorn l68arhafa. Kvod er um stig fra adkomuhlid ad
opinberum stig, austan 168a. Gera skal stig fra gotuhlid
ad stigagongum. Samrad skal haft milli [6darhafa um
honnun sameiginlegra byggingarpatta.

Bilastedi: | bilastedi skal vera a 168 fyrir hverja ibad,
ad hamarki 22 stadi. bar af skulu |12 bilastadi vera i
opnu bilskyli, skv. sérskilmalum B3, skipulagsuppdretti
og malibladi. Onnur bilastedi ibuda, skv. almennum
|68arskilmalum, skulu vera i gétu, ad hamarki 18 stedi.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og krofur eru
um gegnsi. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.

Grodur a 16darmorkum: Krofur eru um grodur a
[68armorkum ad gotu. Sja almenna |6darskilmala i kafla
4.6.1.

Lodarmork og l6darfragangur: Sameiginlegt leiksvadi
skal vera 4 168. Sja almenna l6darskilmala i kafla 4.6.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns
innan [6dar | samrami vid heildarstefnu hverfisins um
sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Sja almenna |6darskilmala i
kafla 4.6.1.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibGdir
a jard8hxd og adliggjandi Gtisvaedum og skulu peir na ad
lagmarki 3 m fra hasvegg.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og hed
skjolveggja. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.1.

Smahysi: Smahysi eru leyfd a 160 innan tilskyldra
sterdarmarka. Sja almenna 163arskilmala i kafla 4.6.1.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla og -skyli skal vera innan
byggingarreits, en sorpgerdi ma stadsetja utan
byggingarreits a 163. Sja almenna 168arskilmala i kafla
4.6.1.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem
peir eiga vid. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Adalinngangar stigahusa skulu vera fra
bilastzedum, med gegnumgang nidur ad gotuhlid fra
kjallarahzd. Svalgangar eru ekki heimilir. Sja nanar
almenns byggingarskilmala.

Bilgeymsla: Opid sameiginlegt bilskyli med 12
bilastzedum skal vera a 169 skv. |68arblodum og
sérskilmalum B3.

Byggingarefni: Ymsir skilmélar gilda um byggingarefni og
m.a. er 6heimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa skadleg
efnaahrif a jardvatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.6.2.

Byggingarleyfi, honnun bygginga, mzli- og hedarblod: Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.
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Byggingarreitir: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt
og mealiblad vardandi byggingarreiti og krofur og
heimildir til fravika (allt ad 8,0m inn-/Gtdreginn hluti
byggingar) fra byggingarlinu, sbr. skilmalateikningar og
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Fjarlegd hass fra [6darmorkum: Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Fioldi ibuda: 22 ibidir. ad hamarki, par af a.m.k. 4 ibudir
undir 80m? birt steerd. (budir skulu vera 4 nedstu had,
ad gotu.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga
upp fyrir pakbrin hass og ekki vera a peirri hlid sem
snyr ad gotu. Sja ad 68ru leyti almenna byggingarskilmala
i kafla 4.6.2.

Gluggar: Gluggar skulu vera a ollum hlidum huss og

ibuda, nema par sem eldvarnarakvaedi um fjarlaegd 4 milli
husa eru ekki uppfyllt eda a lokunarhli® milli eignahluta.
Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Hzd huss: Fiolbylishus skal vera 3-4 hzdir, p.e.

3 ibudarhadir fra adkomu hlid, auk nedri hedar
sem snyr ad gotu. Bilskyli (B3) skal vera | h9, sja
skilmalateikningar og 168arblod.

Lyftur: Kvod er um lyftur i stigagdngum fjolbylishuss.

Skyggni: Skyggni skal vera yfir adalinngongum. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Veggsvalir: Svalir skulu a.m.k. vera a akomuhlid. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Vindbrijotar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

bakform og paksvalir: Pok skulu vera flot eins og synt
er a skilmalateikningu. Pak bilskylis skal vera med
groéinni pekju og falla ad 163. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2. og sérskilmala B3.
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4.7.50
FI8
FJOLBYLISHUS

Vwa\,sow

Lodarskilmalar:

A 168 eru fidlbylishis med 3 stigagdngum, parhus
med sérinngongum og sameiginleg bilgeymsla. Um alla
eignarhluta 16dar gilda 16g um fjoleignahus.

Adkomugata, gangstétt og stigar: Kvod er um
sameiginlegan akferan gongu- og pjonustustig a
[68amorkum FI8 1683, fra gotu upp a bilgeymslupok
skv. [6darblodum. Halli akfers stig skal ekki vera

meiri en 15% og vera med snjobraedslu. Kvod er um
sameiginlegan gongustig a 168amorkum F18 168a, fra
bilgeymslupokum ad bakliggjandi gongustig vid Vorduveg,
austan 16da. Kostnadur honnunar, rekstur og vidhald
sameiginlegra stiga skal deilast jafnt 4 |6darhafa. Samrad
skal haft milli I68arhafa um honnun sameiginlegra
byggingarpatta.

Bilastedi: A.m.k. | bilastedi skal vera fyrir hverja ibud
steerri en 80 m? birt sterd i sameiginlegri stakstedri
bilgeymslu, ad hamarki 23 stxdi og ad lagmarki 20
stedi, skv. hisagerd B2. Onnur bilastzdi iblida eru i
gotu skv. skipulagsuppdratti og malibladi og almennum
168arskilmalum i kafla 4.6.1.

Girdingar: Takmarkanir eru a hed girdinga og kroéfur um
gegnsi. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.1.

Groédur a l6darmorkum: Krofur eru um grodur a
168armorkum ad gotu. Sja almenna l6darskilmala i kafla
4.6.1.

Lodarmork og l6darfragangur: Sameiginlegt leiksvaedi
skal vera 4 168. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.

Ofanvatn: Gerdar eru krofur um medferd ofanvatns
innan [6dar i samrami vid heildarstefnu hverfisins um
sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Sja almenna |63arskilmala i
kafla 4.6.1.

Sérnotareitir: A 168 skulu vera sérnotareitir fyrir ibGdir
a jarohad og adliggjandi Utisvedum og skulu peir na ad
lagmarki 3 m fra hasvegg.

Skjolveggir: Takmarkanir eru a stadsetningu og had
skjolveggja. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.

Smahysi: Smahysi eru lefyd a 163 innan tilskyldra
sterdarmarka. Sja almenna |6darskilmala i kafla 4.6.1.

Sorpgeymsla: Sorpgeymsla og -skyli skal vera innan
byggingarreits, en sorpgerdi ma stadsetja utan
byggingarreits a4 163d. Sja almenna 168arskilmala i kafla
4.6.1.

Stodveggir: Ymsir skilmalar gilda um stodveggi par sem
peir eiga vid. Sja almenna 168arskilmala i kafla 4.6.1.

Byggingarskilmalar:

Adalinngangur: Inngangar fjolbylishiss skulu vera a
gotuhlid, beint af pakgardi og fra gangi milli ibudarhuss
og bilgeymslu 4 gotuhzed. Sja nanar i almennum
byggingarskilmalum. Inngangar ad parhusa skulu vera
beint fra gotuhlid.

Bilgeymsla: | bilgeymslu skal ad ligmarki vera | stzedi
fyrir hverja ibid sterri en 80 m? birt sterd, ad
lagmarki 20 staedi og ad hamarki 23 bilastadi , eins og
synt er a skilmalateikningu og mzlibladi. Bilgeymsla
skal vera lokud ad tengigangi. Bilgeymsla getur verid
opin eda lokud. Ef bilgeymsla er lokud, skal draga
innkeyrsludyr ad bilgeymslu inn um a.m.k. 0,6 m fra
vegglinu. Burdarvirki bilgeymslu skal taka mid af
pyngd og akstri pjonustubila og grodurs a paki. Kvod
er um stigleidslutengi SHS utan vid innkeyrsludyr

ad bilgeymslum, med l6gn i oll stigahls. Sja einnig
sérskilmala B2.

Byggingarefni: Ymsir skilmalar gilda um byggingarefni og
m.a. er 6heimilt ad nota i hjupfleti efni sem hafa skadleg
efnaahrif a jardvatn. Sja almenna byggingarskilmala i kafla
4.6.2.

Byggingarleyfi, honnun bygginga, mzli- og hedarblod: Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Byggingarreitur: Sja skilmalateikningu, skipulagsuppdratt
og meliblad vardandi byggingarreiti og krofur og
heimildir til fravika (allt ad 8,0m inn-/Gtdreginn hluti
byggingar) fra byggingarlinu sbr. skilmalateikningar.
Sérstakur byggingarreitur er fyrir tengigang a milli
bilgeymslu og fiolbylishus. Sérstakur byggingarreitur er
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fyrir inndregna efstu h®d a hluta fjolbylishiss.  Sja ad
odru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Fjarlegd hass fra [6darmorkum: Sja almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Fjoldi ibuda: 21 ibudir i fjolbylishisahluta ad hamarki,
par af 3 ibudir allt ad 80m? birt staerd og 2 ibudir i
parhlsahluta, alls 23 ibadir a 168 ad hamarki. ibidir
skulu vera a ollum hashlidum ad bilgeymslupaki.

Gervihnattadiskar: Gervihnattadiskar skulu ekki ganga
upp fyrir pakbrin huass og ekki vera a peirri hlid sem
snyr ad gotu. Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala
i kafla 4.6.2.

Gluggar: Gluggar skulu vera 4 6llum hlidum huss og

ibuda, nema bar sem eldvarnarakvaedi um fjarlaegd 4 milli
husa eru ekki uppfyllt eda a lokunarhli® milli eignahluta.
Sja ad 6dru leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Hz=d hass: Fiolbylishusahluti skal vera 4-5 hzdir, med
3-4 ibGdarhxdir og inndregna 5. hed. Parhusahluti skal
vera 2 hzdir. Bilgeymsla og tengigangur skulu vera |
hd, sja skilmalateikningu og h®darbl6d. Sja ad 6dru
leyti almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2

Lyftur: Kvod er um lyftur i stigagongum fjolbylishuss.

Skyggni: Skyggni skal vera yfir adalinngongum. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Veggsvalir: Svalir skulu a.m.k. vera a gotuhlid ibada
fiolbylishUsahluta, ad pakgardi yfir bilgeymslu. Sja
almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

Vindbrjoétar: Sja almenna byggingarskilmala i kafla 4.6.2.

bakform og paksvalir: Pok ibudarhisahluta skulu vera
flot. Inndregin pakhad skal vera innan skilgreinds
byggingarreits, med flotu paki. baksvalir inndreginna
ibuda skulu vera a.m.k. 25m?2 Pbak bilgeymslu skal
vera med groéinni pekju, stigum, dvalarsvedum og
sameiginlegu leiksvaedi. Sja ad 68ru leyti almenna
byggingarskilmala i kafla 4.6.2. og sérskilmala B2.
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Ré6
Hisagerd [Gata og Lad Grunnflétur | Grunnflatur | Grunnflétur| Vidmidunar| ibida | Heda |Bilastedii| Bila Bila Bila
hisndmer (fermemar) | byggingar | byggingar | byggingar | byggingar | fjsldi | fjsldi |bilgeymsiu [stedia|stedii| stedi
reis an reits reits magn I bils kyli lad gty | samtals
bilgeymslu | bilgeymsiu | samtals samtals
{fermetrar) | (fermetar) | (fermetrar) | (fermetrar)
b -
F. breytingu |F& Mosagaw 24 992 132 0 332 906 4-6 3 0 1] Ed 0
F. breytingu |F8 Mosagata 26 /90 08 0 08 B02 4-6 3 0 1] k) 9
F. breytingu |F7 Mosagam 28 1.00& 330 0 330 glg 4-6 3 Q o Ed Ed
F. breytingu |Fé& Mosagat 30 740 233 [4] 233 570 3-4 2-3 0 0 ] ]
F. breytingu |F& Mosagata 32 739 196 56 252 452 3.4 2.3 2 1] 4 &
F. braytingu |R5d Mosagam 34-46 1436 504 |96 700 |.932 7 2-3 7 7 0 14
Alls 6.803 1.903 151 2,155 5.480 15.33 2.3 # 7 a7 44
Hisagerd |Gatm og Lad Grunnflér | Grunnflétur | Grunnflétur| Vidmidunar| ibdda | Heda | Bilaswedii| Bila Bila Bila
hasndmer (fermewar) | byggingar | byggingar | byggingar | byggingar | fjoldi | fjgldi |bilgeymslu [soedid|swedii| soedi
reits an reits reits magn I bils kyli lod got | samtals
bilgeymslu | bilgeymsiu | samwls samtals
{fermetar) | (fermetar) | (fermetar) | (flermetrar)
hiid £
E. breytingu |RG Mosagata 4 486 77 40 17 3 I 2-3 I o I 2
E. breytingu |RG Maosagata & 463 77 40 17 3 I 2.3 I 1] I 2
E. breytingu |RE Mosagata & 438 77 40 17 31 I 2.3 I 1] I 2
E. breytingu R6 Mm‘.agata 10 436 77 40 1"y 311 I 2.3 | 0 | 2
E. breytingu |RE Mosagata 12 493 77 40 17 3l I 2-3 I o I 2
E. breytingu |R& Mosagata 14 4319 77 40 17 3 I 2-3 I o I 2
E. breytingu |RG Maosagata 16 363 77 40 17 3 I 2.3 I 1] I 2
E. breytingu |RG Mosagata 18 353 77 40 17 3 I 2.3 I 1] I 2
Alls 3.471 616 310 936 2.488 8 2.3 8 0 8 1]
* L&d Mosagow 34-46 erad hlum sameinud 168um afan gow ag ad hlum gerd a8 opnu leiksve 8i nedan gémw,gowrymi see kkar, sem minnkar |88ir,
» Morkum lada nedan gow og nimerum er breytr
. Hisagerd Ré erny. R5d erfeld Geinnan skipulagssve Sisins. Hosagerdir F&, F7 og F8 eru felldar ot
Breyting -3.332 -1.287 6B -1.21%9 -1.991 -17-25 -1 =l -7 -1% -18
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Flé
Hisagerd [Gata og Lad Grunnflétur | Grunnflatur | Grunnflotur| Vidmidunar| ibdda | Heda | Bilastedii| Bila Bila Bila
hisnamer (fermemar) | byggingar | byggingar | byggingar | byggingar | fjéldi | fjaldi |bilgeymslu |stedid|swedii| stedi
reits dn reis reits magn I bils kyli 168 gow | samtals
bilgeyms lu | bilgeymslu samtals samitals
ffermewvar) | {fermewar) | (fermewar) | ifermewar)
&
F. breytingu |Fé& Mosagata 22 1.343 295 0 295 B&69 & 3 0 1] 12 12
Hisagerd [Gat og Lod Grunnfléwr | Grunnfléwr |Grunnfléwr| Yidmidunar| ibdda | Heda [Bilaswedii| Bila Bila Bila
hiasnamer (fermewar) | byggingar | byggingar | byggingar | byggingar | fijgldi | fjgldi |bilgeymslu |stediid|stwdii| stedi
reits an reits reits magn I bils kyli (1.1 gotu | samtals
bilgeyms lu | bilgeymslu | samtals samtals
(fermevar) | {fermewar) | (fermewar) | ifermewar)
o [T
E. breytingu |F16 MHS-BEEIBE 1.184 183 0 183 549 3 3 0 0 & &
" Husagerd ereingongu | Mosagot og verdur felld dta ollum lodum. Ny hasagerd verdur fynr breytt hos.
- Hisniamern erbreyt drne 22 0 nr.2 og 163 er minnkud.
<159 <112 0 112 =320 -3 0 0 0 i B
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FI7 FI8 B2 B3
Husagerd |Gat og hdsnumer Lad Grunnflotur | Grunnfletwr | Grunnflewr | Vidmidunar| ibuda- | Heda- | Bilas tedi [ Bilas te di | Bilastwdi | Bilas ta i
{fermewar) | byggingar | byggingar | byggingar | byggingar | fjoldi Taldi i bil- i lad i gétu samtals
refs dn rejs reis magn geymslu f
bilgeymsiu | bilgeymslu [ sameals sameals bils kyli
(fermewar) | (fermetrar) | (fermewar) | (fermetrar)
Meosagata 21-25
Fyrir breytingu 1.924 731 30 1.041 1.045 12 1-3 12 '] 12 14
F9 Mosagam 21 304 o [1E] ElL:] 4 2 4 1] 4 B
FI0 Mosagam 23 173 0 173 BI7 ] 3 [] 1] ] 12
Fll Masagam 25 154 o 1 54 £ 0] 2 2-3 2 1] 2 4
B2 Mg 21-15 310
Mosagata 27.35
Fyrir breydngu 1.866 15 154 1.26% 1.184 14 1-3 14 1] 14 18
F9 Masagam 27 230 o S84 B4 4 2 4 1] 4 B
F9 Mosagam 29 118 ] 128 456 4 1 4 0 4 ]
Fll Mosagam 31 142 ] 142 184 1 1-3 1 i] 1 4
Fll Mesagam 33 161 0 &1 31l 1 1-3 2 [ 2 4
Fll Mosagatm 35 154 ] 154 ioa 1 1 1 0 1 4
B2 Mg 27-315 154
Mosagata 37-43
Fyrir breytingu 3441 F&0 398 1.358 1.318 14 34 14 [1] 14 18
F Mesagam 37 130 0 28 E58 4 1 4 1] 4 g
F9 Mosagan 39 37 o iz B34 4 2 4 1] 4 B
F9 Mesagam 41 15% 0 15% 518 4 1 4 ] 4 g
Fll Mosagatm 43 154 ] 154 ioa 1 1 1 0 1 4
B2 Mg 317-43 198
Alls 9.131 1606 1062 3.668 £.547 40 14 40 0 40 B0
Hisagerd [(Gata og hasndmer Lad Grunnflotur | Grunnflowr | Grunnfloter | Vidmidunar| ibida- | Heda- | Bilaste di | Bilas tae 8i | Bilastedi | Bilas te 4i
{fermetar) | byggingar | byggingar | byggingar | byggingar | fjaldi fjaldi i bl a lad i gotu samitals
reits an reits raiits magn hamark geymslu /| hamark
bilgeymslu | bilgeymslu samitals samitals bills kyli
(fermetar) | (fermetar) | (fermetar) | (fermetrar) hamark
£
Eftir breytingu [F17, B3 ]Musagata 1-3 1.964 650 201 851 1.801 12 1-5 12 | 18 40
Eftir breytingu [F17, B3 lMUSﬂEﬂtﬂ 5-7 1713 620 0l 821 1.681 11 1-5 12 10 18 40
Eftir breydngu [F18, B2 ]MOSEIE&TB 9-17 1.955 1 761 1.672 31.279 13 1-5 13 1] n 43
Eftir breytingu [F18, B2 IMnsagata 19-27 3.162 911 Th| 672 3.279 13 1-5 23 0 0 43
Alls 11.754 3.092 1.924 5016 12.040 g0 1-5 T0 10 Té 166
* HisagerdirB3. FI7 ag FIB eru nyjar. Hisagerdir F9, FI0 ag FI1 e felldar ot
i Fyrir breydngu var 172m® akfe rgongusdgurd milli 163a, sem ernd hlud Ibda. Lddir swme kka 2B5m™ inn 4 gre nesvee i dl nomdurs og 615m® ol auswrs,
Hiuti radhisalédar R5d er sameinadur figlbylishosaledum ofan gow, hlut er nyour sem aukid rpmi Mesagow op hlug verdur opid leiksvz 8 nedan gow.
Fialbylishisalodum er folgad ar 3§ 4.
Mismunur 1.563 486 862 I.348 5.493 50 30 0 E -1
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Heildarsamanburdur
[His ag erd Gata og husnamer Lad Grunnflotur| Gruanfléwr | Grunnfloter | Vidmidunar|  ibada Hae da Bilastoe &i i | Bila st di | Bila s tedi [ Bila st &
(fermorwrar) | byggingar | byggingar | byggingar | byggingar fjaldi fjaldi bilgayms lu a lad I g samtals
reits in raits reits magn I bils kyli
bilgeymslu | bilgeymslu samtals samtals
ffermetar) | {(fermewar} | {fermewar) | (fermeerar)
F. braytngu |Fé |Mosagam 22 1.343 195 0 2195 Bey & 3 0 1] 12 12
F. braytingu |Alls |Hm:;lﬂ. 2446 6,803 1.903 152 2.155 5480 13 2= 9 7 ir A4
F.braytingu JAlls Mozagan 21-43 9231 2606 1,062 3668 6547 40 1.4 40 1] 40 a0
Samtals 17.377 4.804 1.314 6.118 12.896 78 1-4 49 7 89 136
Gestas oo di | gémw, ol vidbémr vid ibodas o di 25
Alls som8i i pow 114
Mls st di i hverfishluta 170
Medalfjaldi stmda pr. ibid | hverfishlum 215
|Hiis ag erd Gata og husnamer Lad Grunnflotur| Gruanfléwr | Grunnfloter | Vidmidunar|  ibada Hae da Bilastoe &i i | Bila st di | Bila s tedi [ Bila s te &
(fermetrar) | byggingar | byggingar | byggingar | byggingar fjaldi fjaldi bilgayms lu a lad I g samtals
reits in raits reits magn I bils kyli
bilgeymslu | bilgeymslu samtals samtals
(fermemar] {lemmatrar) ff!rrﬂdhr‘.’l e rrmetrar)
E. breytingu |F16 Maosagata 2 1.184 183 0 183 549 E] 3 ] 0 ] ]
E. broytingu |RE Mosagata 4-18 1.471 &1 320 936 1.488 L] 1-3 B 1] 8 16
E. breytngu |F17, F18, B2, B3 |Mosagata 1-27 11.794 1.091 1.924 5006 12.040 90 1-5 70 0 T |66
Samrals 16.449 3.891 2.244 6.135 15.077 101 I-5 78 20 90 188
Mismunur -928 =813 930 17 2181 22 1-5 29 13 1 52
Ereyting
Gestas e di | gatu, Gl vidbatar vid ibodas e di 43 20
Alls 3t 8i i gotu 135 21
Alls 5 g di i hverfis hluta 233 63
Medalfjéldi st 8a pr. bG8 | hverfishluta 2,3 0,16
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