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Deiliskipulag petta er sett fram i eftirtoldum gognum:

- Skipulagsgreinargerd pessari

- Skipulagsuppdrattum i mkv. 1:1.000 (AO+)

- Skyringaruppdratti i mkv. 1:1.000 (A0+)

- Jardsprunguuppdratti i mkv. 1:1000 (A0+) SAMPYKKT
DEILISKIPULAGSINS
Auk pess visast til almennra skilmala Gardabajar fyrir

byggingarframkvaemdir, eins og peir eru a hverjum tima.

Skipulagsgreinargerd pessi skiptist i fimm hluta:

Inngangur deiliskipulagsins lysir tildrogum og ferli
deiliskipulagsvinnunnar. Skipulagssvadi deiliskipulagsins
er skilgreint og greint fra pvi hverjir hafa unnid ad
deiliskipulaginu. Pa er gerd grein fyrir afgreidsluferli
deiliskipulagsins.

| Greining og forsendur er fari® yfir helstu
skipulagsforsendur a deiliskipulagssvadinu hvad vardar
stadhaetti, natturufar og gildandi skipulagsaztlanir.

| kaflanum Stefna er gerd grein fyrir meginmarkmidum
skipulags og uppbyggingar i Urridaholti.

Kaflinn Skipulagsakvaedi er yfirgripsmesti hluti
deiliskipulagsgreinargerdarinnar. bar er gerd grein fyrir
megininntaki deiliskipulagsins, s.s. um yfirbragd byggdar
og byggingarmagn. bar eru settir fram skilmalar sem
segja fyrir um honnun og fragang bygginga, 168a, gatna og
opinna svaeda.

i kaflanum Umbhverfismat er lagt mat a umhverfisahrif
deiliskipulagsins og settar fram upplysingar fyrir
tilkynningu Urridaholtsstretis til Skipulagsstofnunar

til akvordunar um matsskyldu skv. I6gum um mat a
umhverfisahrifum.

Skipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur og
jardsprunguuppdrattur eru birtir aftast i greinargerd
deiliskipulagsins.i smakkadri mynd.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd skv. 25.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br. var
sampykkt af bajarstjorn Gardabaejar pann:

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjornartidinda pann:
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1.1
SKIPULAGSSVADID

1.2
ADILARAD GERDb
DEILISKIPULAGSINS

Hér er settur fram |. afangi deiliskipulags
Urridaholtstreetis | Urridaholti i Gardabze. Deiliskipulagid
er utfert a grundvelli peirrar stefnu sem sett er fram

i adalskipulagi Gardabajar og rammaskipulagi fyrir
Urridaholt.

Fyrsti afangi deiliskipulags Urridaholtsstratis tekur

til nedsta hluta vidskiptastraetis i Urridaholti, vid
innkomu i Urridaholtshverfi, ofan vid Kauptun.Til
framti®ar mun deiliskipulag Urridaholtsstraetis taka

til alls straetisins og |6da beggja vegna pess, allt fra
innkomu i hverfid ofan Kauptuins ad vestanverdu, ad
gatnamotum Urridaholtsstraetis og Ellidavatnsvegar i
austri. Skipulagssvaedi deiliskipulags Urridaholtsstreetis
markar jafnframt nordurjadar byggdar i Urridaholti ad
hraunbreidunni nordan holtsins.

Skipulagssvaedi |.afanga deiliskipulags Urridaholtsstratis
er 6,2 ha og innan pess er gert rad fyrir
Urridaholtsstreeti, sem er adaladkomugata inn i byggdina
i Urridaholti og byggingum fyrir skrifstofur asamt tengdri
pjonustu fyrir rekstraradila og ibta i Urridaholtshverfi.

Adkoma ad svadinu er fra Reykjanesbraut i fyrstu,
en sidar mun Urridaholtsstrati einnig tengjast
Ellidavatnsvegi i austri.

Skipulagssvedid er i eigu Urridaholts ehf sem er félag i
meirihlutaeigu Oddfellowreglunnar 4 [slandi. Urridaholt
ehf hefur stadid ad gerd deiliskipulagsins, i samradi vid
Gardabee.

Gardabaer og Urridaholt ehf hafa gert med sér
samstarfssamning um uppbyggingu svadisins.
Samningurinn var undirritadur pann 20. april 2007 og er
skuldbindandi fyrir alla |168arhafa a svadinu, eftir pvi sem
vid a.

Helstu radgjafar og honnudir vid gerd deiliskipulagsins:
* Alta

Skipulagsradgjof og honnun, umhverfismat, samrad
* Arrowstreet

Ryni skipulagshonnunar deiliskipulags

e Arkis
Skipulagshonnun
« COWI
Radgjof um honnun sjalfbaerra ofanvatnslausna
¢ Landslag
Landslagsgreining og honnun
e Tekton

Skipulagshonnun



1.3 Deiliskipulagstillagan var sampykkt til auglysingar i
AFGREIDSLUFERLI  bzjarstjorn Gardabajar pann ..... 200.....
DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulagstillagan var auglyst pann ..... 200....
med athugasemdafresti til..... 200.....

A kynningartima barust ...... athugasemdir.

Vid endanlega afgreidslu deiliskipulagsins (dags.) ad
loknum kynningartima voru eftirtaldar breytingar gerdar
fra auglystri tillogu .....

-

Skipulagssveedi deiliskipulagsins (litad) og skyringarmynd rammaskipulags fyrir Urridaholt.
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GREINING OG FORSENDUR

2.1 | rammaskipulagi fyrir Urridaholt er itarlega fjallad um
GREINING OG forsendur skipulags i Urridaholti hvad var&ar stadhztti,
FORSENDUR  nittarufar og gildandi skipulag. Hér ad nedan er
stiklad a pvi sem sérstaklega vardar skipulagssvaedi
deiliskipulags Urridaholtsstratis.

2.1.1 Gildandi stefna fyrir Urridaholt

i Adalskipulagi Gardabajar 2004 - 2016 er mérkud
stefna um blandada byggd i Urridaholti med aherslu

a samfélagsuppbyggingu, pétta, blandada byggd og gott
samspil byggdar vid nattlru svadisins. Urridaholtsstreeti
(nefnt Urridaholtsbraut i gildandi adalskipulagi) er
skilgreint sem tengibraut i adalskipulagi og er pvi had
akveedum laga um mat a umhverfisahrifum. Gert er rad
fyrir uppbyggingu allt ad 90 pds. m2 atvinnuhdsnadis i
nordanverdu Urridaholti sem henti fyrir rannséknar-
og préunarsetur og starfsemi i pekkingar-, takni-

og vidskiptageiranum, auk annarrar pjonustu- og
skrifstofustarfsemi.
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Ur Adalskipulagi Gardabajar 2004-201 6%

Stefna adalskipulagsins fyrir Urridaholt hefur verid
Utfeerd nanar i rammaskipulagi. Samkvaemt pvi er
gert rad fyrir ad Urridaholtsstraeti verdi breidstreeti
med atvinnuhlsnaedi beggja vegna, auk hugsanlegrar
ibluabyggdar 4 efri h&dum sunnanmegin vid stratid.
Hugmynd rammaskipulagsins um Urridaholtsstrati
byggir a tveimur grundvallar hugmyndum, annarsvegar
um gonguvaena gotu med fyrirtekjum a badar hendur
og hinsvegar ad tillit sé tekid til nattiru svaedisins,
medal annars med sjalfbeerum ofanvatnslausnum og
godum tengslum milli opinna svada.

Midsvaedi /
verslunarkjarnar

bjonustustofnanir

Blondud byggd (ibudir, verslun
og bjonusta, pjonustustofnanir og
opin svedi til sérstakra nota)

Utivistarsvaedi, golfvollur
i rammaskipulaginu er itarleg umfjsllun um pau

» g! : "' v
Obyggd svedi, . ) W A ///i/ﬁz', leidarljos sem hafa skal i heidri vid deiliskipulag

Wt 7T % , e ;
hverfisverndud "=, G = byggdar i Urridaholti, sja Gtdratt ar peim er a i 3. kafla.

* Gildandi adalskipulagsuppdrattur - tillaga ad
adalskipulagsbreytingu hefur verid 16gd fram og er hin auglyst Gardabzr
sambhliéa deiliskipulagi pessu.
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2.1
GREINING OG
FORSENDUR

2.1.2 Landslag

Einn helsti styrkur Urridaholts er nalegd vid nattiru
og Utivistarsvaedi — Urridavatn, hraunid, golfvelli og
utivistarsvaedin i Vifilsstadahlid og Heidmork.

Urridaholtsstretid sveigir upp Urridaholtid ad
nordanverdu. Padan er mikid uUtsyni til nordurs, yfir
hraunid og yfir til Vifilsstadahlidar og til Esju.

2.1.3 Jardfraedi og vatnafar

Likt og annarsstadar i Urridaholti er yfirbord
skipulagssvaedisins ad miklu leyti 6samfelldur
jokulrudningur Gr gragryti, en nedan vid holtid ad
nordanverdu tekur vid Burfellshraun. Parna rann
hraunid a leid sinni Gr Burfellsgja, annarsvegar til sjavar
og hinsvegar i sveig um Urridaholt par til pad endadi

i hraunstiflu vestan holtsins sem myndadi Urridavatn.
Bzjarstjorn Gardabajar stefnir ad fridlysingu hraunsins.

Ein jardsprunga pverar skipulagssvedid i nordausturhluta
pess (Linuhénnun 6.2.2006, 5.5.2006 og 10.5.2006) med
stefnu fra nordaustri til sudvesturs. bar sem sprungur

i Urridaholti hafa hreyfst a sidustu 10.000 arum er

gert rad fyrir ad peer geti hreyfst vid eldsumbrot

og jardskjalfta. Engar byggingar verda stadsettar vid
sprunguna.

Urridavatn er vestan Urridaholts. A vatnasvidi
Urridavatns eru akvaedi um notkun sjalfbaerra
ofanvatnslausna til ad vidhalda vatnsbiskap Urridavatns
og draga Ur hattu @ mengun pess. Skipulagssvaedi
deiliskipulags Urridaholtsstratis liggur utan vatnasvids
Urridavatns. Engu ad sidur er gert rad fyrir
sambzrilegum lausnum vardandi medhondlun ofanvatns
i ollu hverfinu i Urridaholti til ad hafa sem minnst ahrif 4
vatnsbuskap svaedisins i heild og geeta samramis vardandi
yfirbragd hverfisins.

2.1.4 Grodurfar og dyralif

Nordurhlid Urridaholts einkennist af algengum holta- og
heidagrodri, auk pess sem nokkud hefur verid plantad
af trjam og lupinu. Nedan og nordan holtsins, utan
skipulagssvadisins, er (fid hraun med lautum og legdum
sem i prifst ymis kjarr-, lyng- og mosagrédur.Vestan
Urridaholts og umhverfis Urridavatn eru votlendissvaedi
med ficlbreyttum grodri.

Fuglalif vid Urridaholt er fjolbreytt, en tengist mest
Urridavatni og votlendinu umhverfis pad.

2.1.5 Menningarminjar

Fornleifar i Urridaholti hafa verid skradar. Nokkud er
um busetuminjar i vestur- og sudurhli®um holtsins, tengt
Urridakotsbaenum sem st6d skammt ofan Urridavatns
og herblidum sem st6du sunnan i Urridaholti |

seinni heimsstyrjoldinni. Engar menningarminjar hafa
hinsvegar fundist i peim hluta holtsins sem deiliskipulag
Urridaholtsstreetis tekur til.

bekkt ornefni a skipulagssvaedi deiliskipulags
Urridaholtsstraetis eru Brekkutogl, Moldarbrekkur

og Moldargotur, sem 6ll eiga vid vestasta hluta
skipulagssvaedisins, naerri adkomutorgi Urridaholtsstretis,
skammt ofan Kauptuns.
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Svipmyndir fra Urridaholti og ndgrenni.

3.1
LEIDARLJOS
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STEFNA

Vid Urridaholtsstreti, vidskiptastraeti Urridaholts, er
fyrirhugad ad skapa umhverfi sem ladar ad fjolbreytt
fyrirtaeki, til ad mynda 4 svidi pekkingaridnadar og
rannsékna. Urridaholt bydur upp a4 marga kosti fyrir
framsyn og 6flug fyrirtaeki. Naleegdin vid Reykjanesbraut
tryggir g60 tengsl vid hofudborgarsvedid og
Keflavikurflugvoll.

Deiliskipulagid er byggt a eftirtoldum meginmarkmidum,
sem byggdar eru @ rammaskipulagi fyrir Urridaholt.

3.1.1 Umgjorod svaedisins

Einn helsti styrkur svadisins er hid nattdrulega umhverfi
sem umlykur pad med gédu utsyni til nordurs yfir
hraunid, Vifilsstadahli® og Esjuna.

Starfsfolk og gestir fyrirtekja geta nytt sér stiga i

Vifilsstadahlid og Heidmork og golfvelli sem eru skammt
undan til afpreyingar.

Gardabzar
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Gardabaer

3.1
LEIDARLJOS

5.12.2007

3.1.2 Vedurfarsmidad skipulag

Nattaruoflin hafa margvisleg ahrif a lifsgaedi i péttbyli
hér a landi, ekki sist ad vetrarlagi. Byggdin nordan
Urridaholtsstraetis verdi skipulogd pannig ad byggingar
skyli stratinu eins og kostur er fyrir austanvindum,
sem er rikjandi vindatt ad vetrarlagi, og koldustu
sumarvindum sem eru nordvestlegir.

Gert er rad fyrir ad byggingar verdi hannadar pannig ad
form peirra og yfirbord brjoti vind, med skjolsal rymi a
milli. A8komutorg vid strztid, Jonasartorg, opnast mot
sudri pannig ad starfsfolk og gestir geti notid solar og
yls a g6dvidrisdogum. Einnig er gert rad fyrir trjam og
6drum grodri i mideyju Urridaholtsstraetis sem mun
milda vedurfar i stratinu og brjota vind.

Had husa skal midast vid ad halda skuggavarpi i lagmarki,

vidhalda Utsyni og spilla ekki narvedurfari.

3.1.3 Stadarandi

Eftirsott og adladandi borgarhverfi hafa oft moétast a
[ongum tima. bar er fjolbreytni og prottur sem byggir a
samspili mismunandi bygginga og efnisnotkunar, grédurs
og mannlifs, sem saman moétar stadaranda vidkomandi
hverfis, sem ladar ad atvinnustarfsemi, iblla og gesti.

Vid skipulag nyrrar byggdar parf ad bua til umgjord fyrir

stadaranda hverfisins. Eftirfarandi atridi hafa verid hofd
ad leidarljosi i pessu tilliti:

e AOJ skipulag byggdar tryggi gédar og oruggar
samgongur mismunandi ferdamata.

* AJ yfirbragd byggdar sa dhugavert og taki mid af
adstedum a svadinu.

Blondun fjolbreyttrar starfsemi og landnotkunar dregur
Ur notkun einkabila. Markvisst skipulag byggdar og
umferdarleida getur pannig studlad ad pvi ad umferd
folks, gangandi og akandi, beinist 4 tiltekna stadi innan
hverfis 63rum fremur.

Ahersla verdi 16gd 4 ad hafa yfirbragd Urridaholtsstraetis
sem breidstretis i anda svokallads borgarmidads
umferdarskipulags par sem stefnt er ad samnytingu rymis
i stad adskilnadar milli byggdar og umferdar akandi,
hjolandi og gangandi vegfarenda.

Vindrés - sumar. Vindros - vetur.




3.1
LEIDARLJOS

3.1.4 Einkenni og yfirbragd byggdar
Urridaholtsstrati mun feta sig upp hadina i storum
boga og opnast upp i torgum efst og nedst. Jonasartorg,
nedst a Urridaholtsstrati, myndar nokkurskonar fordyri
byggdarinnar i Urridaholti, par sem tekid er a2 moti folki
pegar pad kemur inn i hverfid fra Reykjanesbraut.

Byggingar beggja vegna streaetisins munu mynda nokkurs
konar troppugang medfram straetinu. Hekkun stratisins
kemur i veg fyrir langar einsleitar radir bygginga sem
gefur pvi sérstakt yfirbragd.

Byggingar verdi ad mestu priggja til fimm hada og moti
adladandi umgjord medfram stratinu og skyli gangandi
vegfarendum fyrir vedri og vindum.

Gert er rad fyrir ad gler, stal, steinflisar og steinsteypa
verdi einkennandi byggingarefni, en pess gatt ad gefa
byggdinni hlylegt yfirbragd a gotuhaed med mykri efnum
4 bord vid timbur og leirflisar. Ahersla verdi einnig 16gd 4
orkusparnad og umhverfisvan byggingarefni. Fyrirhugud
hénnun og afstada bygginga i skipulagi streaetisins midist
vid ad nyta dagsbirtu til hins itrasta og spara orku. Dypt
bygginga midist vid ad oll vinnuadstada i peim njoti
dagsbirtu.

Adkoma ad byggingum verdi annars vegar beint fra
Urridaholtstrati og hins vegar fra bilastedum.

Vid honnun einstakra bygginga gefst kostur 4 ad gefa
hverri byggingu sitt sérkenni. Pannig er staerri fyrirtaekjum
gert kleift ad laga sérkenni bygginga sinna ad eigin
vorumerki og imynd.
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STEFNA

3.1.5 Tengsl vid nattiru

Yfirbragd Urridaholtsstratis verdur formlegt og i anda
borgarbyggdar. Pannig mun trjarod i midri gotunni til ad
mynda gefa henni sérstakt yfirbragd.

Nedan gotunnar a milli bygginga verdur hins vegar
10gd ahersla 4 ad tengja saman 6spillta nattiruna og
byggdina pannig ad skil byggdar og nattdru falli sem
best saman. Pess verdi gatt ad svedi milli bygginga
verdi hénnud a fidlbreyttan hatt og gert verdi rad fyrir
ofanvatnsmedhondlun i samrami vid akvaedi par um
og fullnzgjandi tengingum stiga og ofanvatnsrasa vid
narliggjandi svaedi.

Fyrir mannlif i Urridaholtshverfi er mikilvaegt ad
gonguleidir tengi saman alla helstu stadi hverfisins.
Um Urridaholt munu liggja stigar milli opinna sveda,
medfram gétum og ad haholtinu. Gert er rad fyrir
aningar- og Utsynisstodum vid gonguleidir, bedi med
natturulegu yfirbragdi og meiri borgarbrag.

Fra Urridaholtsstraeti verdur mikid Gtsyni yfir
Barfellshraun,Vifilsstadahlid og til Esjunnar.Til ad styrkja
tengsl byggdarinnar vid nattdruna umhverfis, skulu
byggingar medfram stratinu stadsettar pannig ad a milli
peirra verdi sjonlinur fra straetinu til nordurs og austurs
og gongutengingar verdi tryggdar.

Gardabzar
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Skyringaruppdrattur deiliskipulagsins

Gardabaer

5.12.2007

4.1.1
MEGININNTAK
DEILISKIPULAGSINS

Deiliskipulag 1. afanga Urridaholtsstreetis tekur til um
6,2 ha svaedis vid adkomu inn i Urridaholtshverfid fra
Reykjanesbraut.

A svadinu er gert rad fyrir Urridaholtsstrati sem er
Utfeert og hannad sem breidstrati. Urridaholtsstraeti er
adaladkomugata ad byggd i Urridaholti par sem gert

er rad fyrir byggingum fyrir skrifstofur, asamt tengdri
verslun og pjonustu fyrir rekstraradila og ibua hverfisins.

Til grundvallar skipulagi svadisins liggja hugmyndir um
gonguvaent og adladandi vidskiptaumhverfi og gett er ad
tengslum vid nattuaru.

Byggdin vid Urridaholtsstrati mun einkennast af
vandadri honnun bygginga og goturymis.Vandad skal til
efnisvals fyrir byggingar og opin rymi og gett ad pvi ad
skapa skjolszl og solrik rymi, tryggja Gtsyni og godar
gongutengingar.

A svaedinu er gert rad fyrir u.p.b.27.000 m2
atvinnuhUsnadi i 3-5 heda byggingum sem afmarka
Jonasartorg og goturymi Urridaholtsstratis.

Gert er rad fyrir | bilastdi 4 hverja 25 m2
atvinnuhUsnadis, nema ad um annad sé getid |
sérskilmalum fyrir einstakar 16dir. Bilastedi eru i
bilasteedakjollurum, 2 bilasteedapollum og a [6dum.
Auk pess er gert rad fyrir samsida bilasteedum nordan
vid straetid, pangad til af hugsanlegri fjolgun akreina
verdur, vid Lynggotu og Holtsveg.

Gert er rad fyrir bidstodvum stratisvagna vid
Jonasartorg, nedst a Urridaholtsstreti, og vid Holtsveg.



Vidskiptastreeti
(tengibraut)

Helstu gétur
(safn gata)

Husagata

Adkomugata

bverun opinna svaeda

CHERC

Yfirlit yfir gatnakerfi.

4.2.1
ALMENNT

4.2.2
ADKOMUGATA AD
LODUMS - 11

Deiliskipulagi®d tekur til 1. 4fanga Urridaholtsstratis. A
skipulagssvadinu eru Jonasartorg, Urridaholtsstreti,
Lynggata og adkomugata ad husum vid Urridaholtsstreti
5-11.

Opid svadi og utivistarstigur eru a jadri byggdarinnar
til nordurs, vid hraunjadar. Padan liggja gongustigar um
gren svadi a milli bygginga ad Urridaholtsstreeti.

| skipulagi Urridaholts, p.m.t. Urridaholtsstratis, er 16gd
ahersla 4 ad tryggja greida og 6rugga bilaumferd um leid
og tryggt er ad umhverfi og byggd séu adladandi fyrir
adra vegfarendur.

A skipulagssvadi Urridaholtsstratis er gert rad fyrir
opnum natturulegum ofanvatnslausnum i bland vid
hefdbundnar lausnir. Almennt hlutverk ofanvatnsrasa

er ad taka vid og beina ofanvatni fra péttu yfirbordi
byggdarinnar, hagja a rennsli ofanvatns (e. retention),
studla ad nidursigi ofanvatns (e. infiltration) og hreinsun.

Akreinar: Ein akrein skal vera i hvora att, og skal hvor
peirra vera 2,5 m breid.

Efnisval: Akreinar skulu vera malbikadar.

Hringtorg: Adkomugata skal enda i hringtorgi (5-arma)
med innkeyrslum a fjérar 163ir.

Ofanvatn: Ofanvatni af adkomugotu skal leida i
ofanvatnsras nedan hringtorgs.
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18 Urridaholts vidskiptastrati, |.afangi - Deiliskipulagstillaga 5.12.2007
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Urridaholtsstrati med tveimur akreinum.
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Urridaholtsstrati. Urridaholtsstrati, moguleg utfaersla med fjorum akreinum.

Gardabzar
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E Upphaekkanir

Yfirlit yfir hradatakmarkandi adgerdir.

4.2.3
URRIDAHOLTSSTRATI
OG JONASARTORG

Akreinar: Akreinar skulu vera 3 m breidar. Tvaer
akreinar skulu vera i hvora att nedan gatnamoéta
Urridaholtsstratis og Holtsvegar, en ofan gatnamoétanna
prengist gatan i eina 3,5 m akrein i hvora att. Ef umferd
kallar 2 fjolgun akreina ofan J6nasartorgs geta akreinar
ordid 2 i hvora att, 3 m hver akrein.
Bilastadi: Gert er rad fyrir samsida bilasteedum
medfram akrein nordan stratis, en ad sunnanverdu er
ekid af akrein inn 4 bilastedarein framan vid byggingar.
Ekki er gert rad fyrir bilastedum medfram akbrautum
Urridaholtsstreatis a Jonasartorgi, par verda bilastedi
fyrir framan byggingar.
Efnisval: Akreinar skulu hafa malbiksyfirbord.Yfirbord
bilastada i gotu og a 160 skal vera gegndraept, ad stedum
a palli undanskildum. Gangstéttar skulu vera med
gegndraepu yfirbordi, til daemis stein- eda hellulagdar. A
gatnamotum verdur yfirbord gotunnar upphakkad og
stein- eda hellulagt.
Gatnamét Urridaholtsstraetis og Holtsvegar:
Gatnamét Urridaholtsstreetis og Holtsvegar skulu vera
liosastyrd og an beygjureina.
Grodur:Tré og runnagrodur skal vera i mideyju
Urridaholtsstratis og i ofanvatnsrasum. Tré a mideyju
skulu t.d. vera reynividur og / eda almur. Einnig skal
planta trjam a opnunum a milli bilastada.
Gotugogn:Vid nanari honnun og utferslu goturyma skal
pess gett ad gotugdgn séu samramd.
Ofanvatn: Gert er rad fyrir ofanvatnsras sunnan
straetisins, sem tlad er ad fanga ofanvatn af bilasteedum
framan bygginga.
Midad er vid ad ofanvatn af akreinum Urridaholtsstraetis
verdi leitt til sjavar um hefdbundid lagnakerfi.
Taka skal tillit til eftirfarandi vid honnun ofanvatnsrasa:
* Undirlag ofanvatnsrasa skal vera gegndrapt til ad
audvelda nidursig vatns i jardveg. Gras er &skilegasta
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yfirbord ofanvatnsrasa.Til vidbotar ma par vera
annar grodur, s.s. tré og runnar.

* Breidd ofanvatnsrasa skal almennt taka mid af
rummalsporf og detludu magni ofanvatns sem beint
er i rasina. Breidd rasa ma vera breytileg svo
framarlega sem naudsynlegt heildarrdmmal
rasarinnar er tryggt.

* Dypt ofanvatnsrasa skal almennt vera 20 sm ad
lagmarki og skal nedri hluti rasarinnar vera flatur
(laréttur) i pversnidi par sem pvi verdur vid komid.
Langhalli ofanvatnsrasa skal vera sem minnstur og
ef naudsynlegt reynist skal stalla rasina til ad minnka
langhallann.

e Ofanvatnsrasir mega hlykkjast og beygja, eins og best
a vid fra utlitslegu sjonarmidi.

[ ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem taka vid vatni
ef ofanvatnsrasin yfirfyllist i leysingum eda
storrigningum. Yfirfoll skulu tengjast nidurgrafinni
I6gn, sem beinir ofanvatni til vidtaka (ofanvatnslauta
eda -tjarna) a opnum svedum.

Umferdarhradi og hradahindrandi adgerdir:

Hamarkshradi 4 Urridaholtsstrati skal vera 30 km/klst.

Til 2d halda hrada bilaumferdar lagum, baeta yfirbragd

svadisins og tryggja oryggi gangandi skal gera rad

fyrir hradahindrandi adgerdum i stratinu, s.s. med

breytilegum yfirbordsefnum, lit og haekkudu yfirbordi.

Gaeta parf ad gonguleidir séu vel feerar barnavognum

og fotludum. Mida skal honnun torgs og straetis vid ad

gongutengingar séu pvert a akbrautir med j6fnu millibili.

Straetisvagnar: Gert er rad fyrir straetisvagnaleid

um Urridaholtsstrati og skal gera rad fyrir

stratisvagnabidstod vid Jonasartorg.



20

4.2.4
HOLTSVEGUR

4.2.5
LYNGGATA

Akreinar: Akreinar skulu vera 3 m breidar. Ein akrein
skal vera i hvora att.

Bilastaedi: Gert er rad fyrir samsida bilastedum
medfram akreinum i badar attir.

Efnisval: Akreinar skulu hafa malbiksyfirbord.Yfirbod
bilasteda i gotu skal vera gegndrapt. Gangstéttir skulu
vera med gegndrapu Yyfirbordi, til demis stein- eda
hellulag®ar. A gatnamétum verdur yfirbord gétunnar
upphzkkad og stein- eda hellulagt.

Gatnamot: Gatnamot Urridaholtsstraetis og Holtsvegar
skulu vera ljésastyrd og an beygjureina.

Grodur: Trjagrodri vid gotu, asamt yfirbordsefnum gotu,
er xtlad ad gefa gotunni audkenni, auk pess sem pau eru
hluti adgerda til ad takmarka umferdarhrada.
GoOtugogn:Vid nanari honnun og Utferslu goturyma skal
pess gett ad gdotugdgn séu samraemd.

Ofanvatn: Ofanvatni af Holtsvegi skal leitt til sjavar.
Umferdarhradi og hradahindrandi adgerdir: Til
ad halda hrada bilaumferdar lagum, baeta yfirbragd
svadisins og tryggja oryggi gangandi skal gera rad fyrir
hradahindrandi adgerdum i gotunni, s.s. med breytilegum
yfirbordsefnum, lit og haekkudu yfirbordi og prengingum.
Gata parf ad gonguleidir séu vel ferar barnavognum og
fotludum.

Straetisvagnar: Gert er rad fyrir stretisvagnaleid

um Holtsveg med stratisvagnabidst6d i namunda vid
Jonasartorg. Vid bidstodina prengist gatan i eina akrein.

Akreinar: Akreinar skulu vera 2,5 m breidar. Ein akrein
skal vera i hvora att.

Bilastadi: Gert er rad fyrir samsida bilasteedum
med&fram akreinum.

Efnisval: Akreinar skulu hafa malbiksyfirbord. Yfirbord
bilasteda i gotu skal vera gegndraept. Gangstéttar skulu
vera med gegndrapu Yfirbordi, til demis stein- eda

hellulag®ar. A gatnamétum verdur yfirbord gétunnar
upphakkad og stein- eda hellulagt.
Grodur:Trjagréodur er notadur til ad leggja aherslu a
vistlegt yfirbragd husagatna.

Gotugogn:Vid nanari honnun og Utfaerslu goturyma skal
pess gett ad gotugodgn séu samramd.

Ofanvatn: Ofanvatni af Lynggotu skal beint i
ofanvatnsras sem liggur medfram gotu. Einnig ma eftir
atvikum beina ofanvatni af adliggjandi bilastadum,
gangstigum og innkeyrslum i sému ofanvatnsras, svo og
hluta ofanvatns af pékum adliggjandi husa. Sja nanar um
hlutverk og utfaerslu ofanvatnslausna i skilmalum fyrir
Urridaholtsstrati, sja kafla 4.2.3.

Umferdarhradi og hradahindrandi adgerdir:
Hradi bilaumferdar skal takmarkadur med ymsum
adgerdum, s.s. prengingum og hakkudu og breyttu
yfirbordi.

o
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Yfirlit yfir hradatakmarkandi adgerdir.

brengingar

Upphaekkanir



Yfirlit yfir opin svadi.

———  Ofanvatnsrasir

——————————— Hefébundin
ofanvatnslégn i gétu

Hugsanleg
ofanvatnslégn & 168

Yfirlit yfir ofanvatnslausnir

4.2.6
OPIN SVADIVID
HRAUNJADAR

4.2.7
ONNUR OPIN SVADI

Milli hrauns og byggdar;, nordan Urridaholtsstratis liggur
stofnstigur; Utivistarstigur, sem naer allt fra sjavarstrond |
Gardabz ad Utivistarsvedi i Heidmork.Vid Jonasartorg
tengist stigurinn 88rum Utivistarstig sem liggur medfram
brekkubruninni ofan 16da i Kauptuni, i att ad Urridavatni.
Einnig tengist stigurinn byggd i Urridaholti med stigum sem
liggja ad Urridaholtsstraeti med reglulegu millibili. Stigurinn
pverar stratid a ljosum vid gatnamot pess og Kauptins og
a upphaekkun framan vid Jénasartorg.

Stigur skal vera malbikadur og upplystur.

Stigurinn verdur lagdur eins nalegt hraunjadri og unnt

er og felldur i landhad hraunmegin. Vid pad myndast
svigram fyrir ofanvatnsras, sem gert er rad fyrir milli

stigs og hlidarfotar. Ofanvatnsrasin endar i ofanvatnslaut i
legd nedan Jonasartorgs. Gera ma rad fyrir ad ofanvatn

fra byggdinni geti safnast fyrir i lautinni i Grkomutid og
asahlaku.Ad 6llu jofnu mun vatnid siga nidur i jardveginn,
en yfirfall tengt 16gn til sjavar mun tryggja ad vatnsbord
haekki ekki upp fyrir pa hd sem akvedin verdur i tengslum
vid nanari honnun gatna, stiga og landmotunar. Lega stiga &

skipulagsuppdrattum er fest i megindrattum en nakvem lega
peirra getur breyst vid endanlega honnun. Gata parf ad pvi

a0 skerda ekki hraunjadar vid framkvaemdir vid stiginn.
Milli ofanvatnsrasarinnar og l6darmarka verdur land métad
og grodursett § peim tilgangi ad milda asynd a adliggjandi
byggingar.

Aningarstddum med bekkjum, bordum, upplysingaskiltum
og sorpilatum verdur komid fyrir hraunmegin vid stiginn.
Svaedin verdi hellu- eda steinlogd og pau gjarnan afmorkud
med lagum hraunhledslum.

A milli 168a og medfram adkomuvegi nordan/nedan
Urridaholtsstraetis eru gran svaedi sem fyrst og fremst
eru ztlud fyrir ofanvatnsrasir og grodur, sem skyli fyrir
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vindi og mildi umhverfid.

Ofanvatnsrasirnar hlykkjast um svaedin til ad lagmarka
lengdarhalla i peim og studla pannig ad pvi ad sem mest
af ofanvatni sigi nidur i jardveginn.Yfirbord svedanna
er ad jafnadi pakid grasi en a.m.k. 40% peirra skal pakid
runnum og trjagrodri.

Damigert snid i att ad hrauni.
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4.3.1
ALMENNIR
LODARSKILMALAR

Eftirfarandi 168arskilmalar gilda um allar 168ir a
skipulagssvaedinu. Sérskilmalar fyrir einstakar 168ir

eru birtir aftan vid almenna skilmala. Jafnframt ber ad
taka tillit til leidbeininga um umhverfismal i Urridaholti
(Umhverfisaherslur i Urridaholti - Yfirlit og leidbeiningar
fyrir honnudi og verktaka) sem Gardabzer hefur
sampykkt og gefid ut.

4.3.1.1 Bilastxdi

Eitt bilastedi skal vera fyrir hverja 25 m?
atvinnuhUsnadis, nema annad sé tekid fram i
sérskilmalum vidkomandi |6dar.

Bilasteedum skal komid fyrir i bilakjollurum og a
[68um eins og nanar er kvedid a um i sérskilmalum
og skilmalateikningum einstakra |68a og fram kemur a
skipulagsuppdratti og maliblodum.

Bilastedi eiga ad afmarkast af trjarodum.Yfirbord
bilasteda skal vera med undirbyggdu grasi eda 6dru
gegndraepu yfirbordi, s.s. hellulogn eda grassteini, og pau
honnud pannig ad pau falli vel ad asynd nattdrunnar
umhverfis. Ekki ma nota mol eda annad yfirbordsefni
sem hztta er a ad dreifist.

bar sem sameiginleg adkoma er ad bilageymslum eda
bilasteedum skulu hlutadeigandi I68arhafar hafa samrad
um honnun og fragang og skal kostnadur skiptast jafnt &
milli 168arhafa adliggjandi [6da.

Ad minnsta kosti |% steda skulu merkt fotludum.
4.3.1.2 Gro6dur

Grodursett skal a 168 og skal ad lagmarki helmingur
(50%) af 168, ad fradregnum grunnflétum byggingar og

bilastada, vera pakin trja- og/eda runnagrédri.

Nyta skal trja- og runnagrédur a bilastaedum til
skjolmyndunar og til ad draga Ur sjonrenum ahrifum
bilasteda,

4.3.1.3 Lédarmork, l6darfragangur og stodveggir
Lodarmork eru synd a skipulagsuppdraetti og malibladi.
A adaluppdrattum skal syna fyrirkomulag 168ar, s.s.
fragang lands, bilastedi og trjagrodur.

Ekki er heimilt ad girda a 168armorkum, nema par sem
pess er krafist vegna haedarmunar.

Ef er hedarmunur a milli gangstéttar og 16dar skal hann
tekinn upp med stodvegg, og skal bygging hans vera

a hendi [6darhafa. Par sem pad a vid skal hann vera
steinsteyptur eda byggdur upp med nattirugrjoti, timbri
eda forsteyptum einingum.

Ef heedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg,
skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu, gangstétt,
gongustig, 168 eda bilastedi. Sama gildir ef flai er notadur
og skal grjothladinn flai ekki vera brattari en 1:1,5 og

fldi med grasi eda grodri ekki vera brattari en 1:2. Oll
stollun |6dar skal gerd innan l6darmarka.

bar sem gert er rad fyrir steinsteyptum |63ar- og
stodveggjum skulu peir stadsettir og hannadir med
byggingunni og pess gett ad peir falli vel ad byggingu og
168.

Steinsteyptir |6dar- og stodveggir skulu byggdir um
leid og vidkomandi hus og koma fram 2 adal- og
séruppdrattum.

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a

sinni 168 og ber abyrgd a ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og hedartolur (G-tolur og L-tolur,
sem |6darhafa ber ad fara eftir) skv. mzli- og hedarbladi.
Landhalli milli bindandi hadarkoéta 4 168armorkum

(bein lina sem dregin er a milli tveggja h®darkota) skal

na ad lagmarki | m inn & hvora 168, nema I6darhafar
samliggjandi [60a geri med sér samkomulag um
annad.Verdi agreiningur par um, skal hlita drskurdi
byggingarnefndar og/eda byggingarfulltrda i pvi mali. Sama
hatt skal hafa & par sem 168ir liggja ad opnum svaedum
og ef adliggjandi 168 hefur ekki verid radstafad eda er
Obyggd pegar gengid er fra vidkomandi [6d. beir sem
purfa ad vikja fra pessum haedum taki a sig stalla/flaa eda
veggi innar sinnan 168ar og 4 sinn kostnad. Oheimilt er
a0 moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir 168armork.

Lodarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum
svaedum i peirri hed, sem synd er a haedarblodum og
bera allan kostnad af pvi.

4.3.1.4 Lysing
Lysing 4 169 skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus, med
afskermudum I6mpum.

4.3.1.5 Ofanvatn

Med&hondlun ofanvatns i Urridaholti midast vid ad likja
eins og kostur er eftir nattdrulegu rennsli yfirbordsvatns.
Vid medhondlun ofanvatns af hispokum og 68ru péttu
yfirbordi innan 168a skal almennt leitast vid ad haegja a
rennsli ofanvatns sem nzast upptokum sinum og geyma
pad i jord a afmorkudum stodum innan 168a og beina
pvi sidan a opin svadi par sem pad getur sitrad ofan i
jardveg. Ad minnsta kosti 40% af ofanvatni siast nidur a
168.



4.3.1
ALMENNIR
LODARSKILMALAR

A mzliblédum 168a skulu koma fram kvadir um
ofanvatnsmedhondlun, s.s. vardandi hamarksrennsli
ofanvatns fra vidkomandi 168 og radstafanir til ad haegja
4 eda draga Ur rennsli ofanvatns. Akvadin munu taka mid
af hamarks flutningsgetu ofanvatnslagna fra svadinu og
Utreikningum a naudsynlegri rymd ofanvatnslausna innan
hverfisins.

Gera skal grein fyrir adferdum vid medhondlun
ofanvatns i byggingarleyfisumsokn og a adaluppdrattum

vegna byggingarleyfis.

Ymsar leidir koma til greina vardandi
ofanvatnsmedhondlun innan 168a og til ad uppfylla
akvaedi par um. /skilegt er ad medhondla ofanvatn

sem naest upptokum sinum til ad koma i veg fyrir mikla
uppsofnun vatns a einstokum svedum. Grodur a pokum
(graen pok) studlar m.a. ad pvi ad hzgja 4 og draga Gr
rennsli ofanvatns fra péttu yfirbordi. Einnig er hegt ad
koma fyrir lagpunktum eda lautum med yfirfalli, sem
geyma vatnid og auka groéid yfirbragd byggdarinnar.
Yfirfall slikra lagpunkta skal tengjast logn i gotu.

Nota skal drenror til ad verja byggingar og hisgrunna
fyrir vatni. Drenlagnir husa skulu tengjast yfirfallskerfi
ofanvatns 4 168 og pannig tengjast logn i gotu.
Gotulognin opnast sidan Ut i ofanvatnsrasir og lautir sem
liggja i att ad hraunjadri.

Par sem vatn er medhondlad a yfirbordi, s.s. i
ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem taka vid vatni ef
ofanvatnsrasin yfirfyllist i leysingum eda storrigningum.
Yfirfoll skulu tengjast l1ogn i gotu, sem beinir ofanvatni til
vidtaka (ofanvatnslauta eda -tjarna) a opnum svaedum.

Akveda skal ofanvatnslausnir og Gtferslu peirra, s.s.
steerd og rimmal ofanvatnsrasa, lauta og jardvegsfyllinga i
samradi vid sérfraedinga a pvi svidi.

4.3.1.6 Skilti

Heimilt er ad hafa fyrirtaekjaskilti 4 168 med
upplysingum um heiti byggingar, fyrirtaeki eda vorumerki.
Skiltin skal hanna samhlida byggingu. Slikir skiltastandar
mega vera allt ad 1,2 m hair og 2 m breidir og vera ad
lagmarki | m fra 168armorkum. Ef adstaedur gefa tilefni
til er skipulagsnefnd Gardabaejar heimilt ad auka leyfilega
staerd skiltis, enda falli pa skilti vel ad vidkomandi
umhverfi. Ennfremur er fyrirteekjum heimilt ad 6ska eftir
stadsetningu skiltis vid gotu og pa i stad stadsetningar a
eigin 168.

Uppsetning skilta er had leyfi byggingarnefndar
Gardabajar, sbr. 72. gr. byggingarreglugerdar.

4.3.1.7 Sorpgeymslur

Almennt er gert rad fyrir ad sorpgeymslur séu i
byggingum. Par sem sorpilat eru a 163 skal skerma pau af.
bau skal einnig stadsetja og hanna samhlida byggingu og
tryggja ad pau séu adgengileg sorpbilum.

Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera i samrami vid

84. gr. byggingarreglugerdar nr.441/1998 og taka mid af
rymisporf vegna flokkunar sorps.

Daemi um sjdlfbaerar ofanvatnslausnir (COWI).

5.12.2007

Gardabaer
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Eftirfarandi byggingarskilmalar gilda um oll his a
skipulagssvaedinu. Sérskilmalar fyrir einstakar 168ir

eru birtir aftan vid almenna skilmala. Jafnframt ber ad
taka tillit til leidbeininga um umhverfismal i Urridaholti
(Umhverfisaherslur i Urridaholti - Yfirlit og leidbeiningar
fyrir honnudi og verktaka) sem Gardabzer hefur
sampykkt og gefid ut.

Vid honnun hisa og [68a skal pess gatt ad nyta landkosti
|68a sem best og fella byggingar vel ad landi.

Lodarhafi parf ad geta pess ad grunnvatnsstada breytist
ekki vid framkvaemdir.

4.3.2.1 Adalinngangur

Adalinngangar skulu vera aberandi og adgengilegir fyrir
gangandi vegfarendur fra Urridaholtsstraeti, sem og fra
bilastedum 2 vidkomandi 163.

4.3.2.2 Byggingarefni

Veggir:

Litir yfirbordsefna skulu vera dempadir.Yfirbordsefni
Utveggja skulu vera sjonsteypa eda steinsteypa,
marhidud, litud, steind, malud eda 6malud. Einnig

er heimilt ad nota steinklaedningu, flisar (b.m.t.
leirflisar og glerkledningu) eda alkleedningu. Ef um

er ad reda notkun speglaglers a byggingar skal gera
sérstaklega grein fyrir pvi. Skipulagsnefnd Gardabajar
getur ad undangenginni neikvaedri umsogn honnuda
deiliskipulagsins hafnad notkun speglagers a byggingar.
Ekki er heimilt ad nota speglagler a jardhad. Heimilt er
ad nota vidarkledningu 4 allt ad 1/3 hluta af yfirbordi
Utveggja.

Leitast skal vid ad vinna med nattiruefni vid innganga
i byggingar og 4 veggflotum gotuhada sem snua

ad gangstéttum og 6drum gonguleidum. Einnig
skal sérstaklega huga ad asynd bygginga sem snta
ad adkomuleid inn i hverfid og ad utivistarstig og
verndarsvadi nordan byggdarinnar.

bok:

Hallandi pok skulu kledd med alkleedningu (laestri
eda baruali), torfi (grasi, mosa, eda lyngmoa) eda
nattarusteini. Alkledning & pokum skal vera i dékkum
litum, i graskala.

Par sem pakhalli fer nidur fyrir leyfileg mork alkleedningar,
eda um flot pok eda paksvalir er ad reda, skal nota
hellur, mal af videigandi grofleika, torf eda timbur sem
yfirbordsefni. Pakdikar eda pakpappi skulu avallt huldir
med ofangreindum efnum.

Gluggar og hurdir (p.m.t. hurdir ad bilageymslum):

Karmar og postar glugga skulu vera ar ali eda vidi. Ekki
er heimilt ad nota speglagler a jardhad. Hurdir (b.m.t.

hurdir ad bilageymslum) skulu vera ur ali, gleri eda vidi.

Handrio:
Handrid skulu vera ur ali, gleri eda vidi. Gegnsi skal
aldrei vera minna en 50%.

Lysing:

Utanhuslysing husa skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus,
med afskermudum 16mpum.Til ad lagmarka orkunotkun
skal lysingu stillt i hof.

Val byggingarefna m.t.t. umhverfisahrifa:
Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa
sem minnst ahrif 4 umhverfid og heilsu manna, hvort

sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega forgun
vidkomandi efnis. /Askilegt er ad velja byggingarefni sem
hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad lokinni
notkun og/eda hafa hlotid® umhverfisvottun.

Oheimilt er a8 nota byggingarefni sem geta haft i

for med sér Gtskolun skadlegra efna i vatn, svo sem
pungmalma.

Til ad draga Gr mengun ofanvatns og tilheyrandi ahrifum

pess 4 umhverfi, er oheimilt ad nota eftirfarandi efni:

*  bakefni og utanhlskledningar sem innihalda sink
(Zn), kopar (Cu) eda bly (Pb).

Utimalningu sem inniheldur sink (Zn), kopar (Cu)
eda bly (Pb).

4.3.2.3 Byggingarleyfi, hdnnun bygginga, mzli- og
hzedarbl6d

A adalteikningum vegna byggingarleyfis skal gera grein
fyrir ytri fragangi mannvirkja og efnis- og litavali.

Sambyggd hus og hus innan somu [6dar skulu honnud af
sama honnudi og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein heild.
bar sem hus eru samtengd skal samraema pakform og
lita- og efnisval.

Gefin verda Ut meli- og haedarblod. Mzliblod syna
nakvaemar sterdir 169a, |6darmork, byggingarlinur og
byggingarreiti hlsa og bilageymslna, fjolda bilasteda og
kvadir a 169 ef einhverjar eru. Ennfremur skulu kvadir
um medhondlun ofanvatns koma fram a meliblodum.
Hz=darblod syna bindandi had adkomuhadar huss

og h=dir 4 168armorkum naer og fjer gotu, ad opnum
svedum og a milli 68a. A hedarblédum er einnig synd
lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.
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Byggingarfulltrii getur leitad umsagnar skipulagshonnuda
deiliskipulagsins vid umfjollun um einstakar
byggingarleyfisumsoknir. Ef um alitaefni er ad reda
vardandi samrami byggingarleyfisumsokna vid
deiliskipulagid skal byggingarfulltrii eda skipulagsstjori
leita umsagnar skipulagshonnuda.

Byggingarfulltrii eda skipulagsstjori skal avallt leita
umsagnar skipulagshonnuda deiliskipulagsins vegna
breytinga a deiliskipulaginu, s.s. ef byggingarleyfisumsokn
kallar 4 deiliskipulagsbreytingu. Einnig skal leita umsagnar
Urridaholts ehf vegna breytinga a deiliskipulaginu, &
medan a uppbyggingu Urridaholts stendur.

4.3.2.4 Byggingarreitir og honnun bygginga
Byggingarreitir a skipulagsuppdratti syna
hamarksgrunnflot bygginga og skulu byggingar vera
innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum:
Einstakir byggingarhlutar, svo sem pakskegg, skyggni,
gluggafragangur, vindbrjotar og svalir mega na at fyrir
byggingarreit, par sem adstedur a 169 leyfa, ad mati
byggingarfulltria, m.t.t. steerdar 168ar, fjarlegdar a milli
husa og pess hattar.

Brjota skal upp veggfleti byggingar med lit, aferd, efni og/
eda Utbyggingum eda innskotum i pvi skyni ad draga ar
ahrifum af steerd byggingar, yta undir fjclbreytni og fella
paer ad mzlikvarda og yfirbragdi svedisins. Heimilt er ad
nyta allt ad 50% af Gtbyggingareit bygginga. Langhlidar
bygginga skal brjota upp med innskoti eda ttbyggingu ad
minnsta kosti einu sinni. Slikir Utdregnir eda inndregnir
hlutar bygginga geta tekid til einnar eda fleiri heeda huss.

bar sem kvadir eru um ad byggingar fylgi mérkum

byggingareits, er afmorkun byggingarreits synd sem
bundin byggingarlina 4 skipulagsuppdrztti. Byggingin skal
fylgja a.m.k. 80% af lengd bundinnar byggingarlinu.

A vissum hlidum bygginga skal |. hed (jardh=d) vera
inndregin, sbr. sérskilmala fyrir einstakar 168ir. Ef
byggingin fer ekki Gt fyrir pa linu a efri heedum skal byggja
ut skyggni. Skyggni skal na 1,5 metra til 2,0 metra ut fra
byggingu.

Brjota skal upp pakfleti byggingar med hadarmun, t.d.
med paksvolum.

Stadsetja skal innkeyrsludyr og pjonustuinnganga par sem
peir eru litid aberandi.

Hanna skal byggingar pannig ad beita megi nattdrulegri
loftraestingu og til ad draga Ur orkunotkun.

Vid fullnadarhonnun bygginga skal haft samrad vid
slokkvilid vardandi Utferslu 4@ adkomuleidum slokkvibila.

4.3.2.5 Bilageymslur

Vid hénnun bilageymsla i bilakjollurum skal geta
sérstaklega ad asynd peirra fra adliggjandi svedum

og oryggi og vellidan notenda. Malt er med pvi

a0 bilageymslur séu med opnum Gtveggjum og
gréodurumgjord i pvi skyni ad draga Ur neikveedum
ahrifum a adliggjandi umhverfi og hleypa birtu og fersku
lofti inn.

Innbyggd bilageymsla telst ekki med i heildarflatarmali
byggingar.

Byggingarreitir bilageymsla eru syndir a
deiliskipulagsuppdreetti.
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4.3.2.6 Gluggar

Gluggar skulu vera a ollum hlidum bygginga. Gluggar
skulu vera ad lagmarki 15% af goflum bygginga og 30% af
lang- og gotuhlidum.

4.3.2.7 Hljodvist
Tryggja skal hlj6dvist bygginga i samrami vid
lagmarksakvaedi (vidmidunargildi) reglugerdar.

4.3.2.8 Had hasa og veggha=dir
Hadafjoldi og hamarkshad bygginga eru tilgreind i
sérskilmalum um hverja 168.

Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad en
getur verid legri. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na
upp fyrir pak svo sem lyftuhus, pakgluggar, reykhafar og
loftraesibinadur mega fara upp fyrir hamarkshaed paks
skv. skilmalum ad pvi marki sem naudsyn ber til.

4.3.2.9 Kjallarar

Kjallarar eru heimilir en frarennsli fra peim er ekki tryggt.
Frarennsli, s.s. deelur; fra kjollurum er a kostnad l68&arhafa.
Gluggalausir kjallarar reiknast ekki inn i heildarflatarmal

bygginga.

Lodarhafi parf ad gera rad fyrir ad grunnvatnsstada nai
upp a kjallara.

4.3.2.10 Notkun/starfsemi:

Vid Urridaholtsstreeti eru byggingar fyrir skrifstofur,
asamt tengdri verslun og pjonustu fyrir rekstraradila
og ibta hverfisins. Ekki er heimild fyrir mengandi idnad,
vorugeymslur og ibudarhisnzdi. Landeiganda er
jafnframt heimilt ad kveda nanar 4 um heimila notkun/
starfsemi { |6&arleigusamningi.
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Yfirlit yfir méogulegar stadsetningar skilta.
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Leyfileg stadsetning skilta a veggfleti.

4.3.2
ALMENNIR
BYGGINGAR-
SKILMALAR

4.3.2.11 Skilti

Fyrirtaekjaskilti

Heimilt er ad hafa fyrirtakjaskilti um heiti byggingar,
fyrirteekja eda vorumerkja a veggflotum byggingar. Slikt
skilti ma einungis vera a einum stad en moguleiki er
ad velja a milli nokkurra stadsetninga sem fram koma
a skyringarmynd eda ofan vid inngang byggingar. Skiltid
skal vera ad hamarki 3 til 4 m? ad staerd. Ef adstaedur
gefa tilefni til er skipulagsnefnd Gardabajar heimilt

ad auka leyfilega sterd skiltis, enda falli pa skilti vel ad
vidkomandi byggingu.

Ef skilti er ekki ofan vid inngang, skal efri brun pess vera
0,5 — 1,0 m nedan vid pakbrun, og a.m.k. I,0 metra fra
horni byggingar, og skal skilti ad ollu leyti vera innan reits
a veggfleti byggingar sem syndur er a skyringarmynd. Ekki
er heimilt ad setja skilti a pak.

Fyrirtekjaskilti geta verid malud a veggflot, motud
form eda texti sem skorin eru Ut og fest a veggflot eda
myndud med ljosum eda 68rum samsvarandi htti, s.s.
med baklysingu Gtskorinna forma. Oheimilt er ad lysa
skilti med blikkandi lysingu. Lysing skal vera obein og
samfelld og fyrir komid a pann hatt ad hin lysi beint a
skilti (eda sé innbyggd i skilti) og lysi ekki beint a gotu,
stiga eda adliggjandi eign. Gagnse skilti (e. internally-lit
box signs) med innri lysingu eru ekki leyfd.

Upplysingaskilti

Heimilt er ad setja upp upplysingaskilti um starfsemi

a jardhad. Sé slikt skilti sett upp skal pad falla

innan skilgreindra hadartakmarka sem fram koma

a skyringarmynd (ad hamarki 60 cm hatt). Slik skilti
mega einungis vera a veggfleti sem tilheyrir vidkomandi
fyrirtaeki. Oheimilt er ad lysa skilti med blikkandi lysingu.
Lysing skal vera ébein og samfelld og fyrir komid a pann
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hatt ad han lysi beint a skilti (eda sé innbyggd i skilti) og
lysi ekki beint a gotu, stiga eda adliggjandi eign.

Skilti vid innganga

Ennfremur er heimilt er ad hafa upplysingaskilti
adalinnganga med upplysingum um starfsemi i
byggingunni. Heildarflatarmal sliks skiltis ma vera ad
hamarki 2 m2,

4.3.2.12 Sorpgeymslur
Sja almenna 16&arskilmala.

4.3.2.13 Veggsvalir
Veggsvalir eru heimilar.

4.3.2.14 Vindbrjotar
Vid honnun bygginga skal leitast vid ad brjota vindstrengi
og hlifa lykilrymum utandyra fyrir rikjandi vindattum.

Vindbrjétar eru heimilir medfram hushlidum og pakkanti.

beir mega ad hamarki na 1,5 m ut fyrir byggingarreit og
skulu hannadir og byggdir sem hluti af byggingunni og
koma fram a adal- og séruppdrattum.

4.3.2.15 bakform
bakform er frjalst. Leitast skal vid ad brjota upp pakform
med mismunandi had og paksvolum.

4.3.2.16 Pbaksvalir

baksvalir eru almennt heimilar a paki bygginga. Gera ma
rad fyrir skjolveggjum a paksvolum og skulu peir vera
gegnsair.

5.12.2007
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Yfirlit bygginga vid Urridaholtsstrati

4.4.1 Hér eru settir fram skilmalar sem eru frabrugdnir eda
YFIRLIT itarlegri en almennir skilmalar. Um onnur atridi er visad i
j almenna 168a- og byggingarskilmala ad framan.

&

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur

Bundin byggingarlina inndreginnar |. he8ar

Byggingarreitur |. hadar

_______ Byggingarreitur (tbygginga
——————— Byggingarreitur inndreginnar pakhaedar / paksvalir

Byggingarreitur bilgeymslu
Golffidtur

< Z ] Bllstdia |. hed byggingar

Gardabaer
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4.4.2
URRIDAHOLTSSTRATI 1-3

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur
Bundin byggingarlina inndreginnar |. hedar

Byggingarreitur |. hedar

- Byggingarreitur Utbygginga

Byggingarreitur inndreginnar bakhadar / paksvalir
Byggingarreitur bilgeymslu
Golfflotur

Bilastzdi a |. h=d byggingar

4.4.2.1 Lodarskilmalar:

Bilageymslur: Almennt er gert rad fyrir ad bilageymslur séu
opnar til nordurs, i att ad hraunjadri, med vegg, a.m.k. 1,2
metra haum (sja umfjollun og snid i kafla 4.2.6).
Lédarmork, I6darfragangur og stodveggir: Hylja skal
veggi bilageymslu ad utanverdu med grédurklaeddum
jardvegsfyllingum eda grjothledslum. Fragangur pessi skal
allur vera innan 163ar.

Grodursetja skal trja- og runnagrodur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastedanna sjalfra. bPegar
um bilastxdi ofan 4 paki bilageymslu er ad reda skal ymist
gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg eda
grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa ljosop a
paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir ad ofanvatni sé beint i
ofanvatnsrasir vestan vid Jonasartorg, sja nanar um
Utferslur og akvaedi i kafla 4.3.1.5.

4.4.2.2 Byggingarskilmalar:

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af
bilasteedakrofu, sem er eitt bilastadi fyrir hverja 25 m? i
byggingu, auk hamarkshaedar og sterd byggingarreits.
Deiliskipulagstillagan midar vid ad a 168inni verdi
byggingarmagnid 8.025 m2.

Byggingarreitir: Adkomuhadir bygginga sem snla ad
Jonasartorgi skulu vera inndregnar ad lagmarki 2m. Ef
byggingarnar na ekki ut fyrir byggingarlinur inndreginna |.
heda a efri h®dunum, skal hafa skyggni sem standa ad
lagmarki 1,5 m til 2,0 m at fyrir byggingarnar.
Bilageymslur skulu vera inndregnar um | metra fra
byggingarreit adalbyggingar.

Hzd hiusa og vegghadir: Byggingar skulu vera 3-4 haedir talid
fra adkomuh=d fra Jonasartorgi, sja skipulagsuppdratt og
skilmalateikningu. Hed bygginga nast gotu skulu vera 4
haedir, talid fra adkomuhaed.

Byggingar skulu ekki vera harri en 14 m yfir gélfkota
adkomuhadar fra Jonasartorgi fyrir priggja heda hluta og
18 metra ¥fir fjogurra haeda hluta bygginga.

Sja ad 6dru leyti almenna l6darskilmala 4.3.1 og
almenna byggingarskilmala 4.3.2
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4.4.3
URRIDAHOLTSSTRATI 5

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur
Bundin byggingarlina inndreginnar |. hadar

Byggingarreitur |. haedar

- Byggingarreitur Utbygginga

Byggingarreitur inndreginnar pakhadar / paksvalir
Byggingarreitur bilgeymslu
Golffiotur

Bilastdi a |. h=d byggingar

4.4.3.1 Lodarskilmalar:

Lédarmérk, Iédarfragangur og stodveggir: Heimilt er ad
sameina [63ir 5 og 7. Einnig er heimilt ad sameina |6dir 5,
7,9 og |l i eina 168.

Grodursetja skal trja- og runnagrédur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastedanna sjalfra. Pegar
um bilastedi ofan 4 paki bilageymslu er ad reda skal ymist
gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg eda
grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa ljosop a
paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattdrulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir, sja nanar um Utferslur og
akvaedi i kafla 4.3.1.5.

4.4.3.2 Byggingarskilmalar:

Adkoma: Bygging skal hafa inngang fra Urridaholtsstrati
og fra bilastedum 4 168 nedan vid bygginguna
(nordanmegin).

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af
bilastedakrofu, sem er eitt bilastedi fyrir hverja 25 m? i
byggingu, auk hamarkshaedar og sterd byggingarreits.
Deiliskipulagstillagan midar vid ad a [6dinni verdi
byggingarmagnid 2.200 m2.

Byggingarreitir:  Jardh=ed byggingar sem snyr ad
bilasteedunum skal vera inndregin ad lagmarki 2 m. Ef
byggingin naer ekki at fyrir byggingarlinu inndreginnar 1.
haedar a efri h®dunum, skal hafa skyggni sem stendur ad
lagmarki 1,5 m til 2,0 m at fyrir byggingu.

Hzd hisa og vegghadir: Byggingin skal vera 3 hadir talid fra
adkomuhad fra Urridaholtsstreti.

Byggingin skal ekki vera haerri en 14 m yfir golfkota
adkomuhadar fra Urridaholtsstrati.

Sja ad 60ru leyti almenna l6darskilmala 4.3.1 og
almenna byggingarskilmala 4.3.2
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4.4.4
URRIDAHOLTSSTRATI 7

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur
Bundin byggingarlina inndreginnar |. hadar

Byggingarreitur |. haedar

- Byggingarreitur Utbygginga

Byggingarreitur inndreginnar pakhadar / paksvalir
Byggingarreitur bilgeymslu
Golffiotur

Bilastdi a |. h=d byggingar

4.4.4.1 Lodarskilmalar:

Bilageymslur: Almennt er gert rad fyrir ad bilageymslur séu
opnar til nordurs, i att ad hraunjadri, med vegg, a.m.k. 1,2
metra haum (sja umfjollun og snid i kafla 4.2.6).

Bilastedi: Vid honnun bilasteeda a 168 skal taka tillit til
skilmala um me&hondlun ofanvatns.

Lédarmérk, l6darfragangur og stodveggir: Heimilt er ad
sameina 163ir 5 og 7. Einnig er heimilt ad sameina 16dir 5,
7,9 og |l i eina 168.

Hylja skal veggi bilageymslu ad utanverdu med
grodurkleddum jardvegsfyllingum eda grjothledslum.
Fragangur pessi skal allur vera innan 168ar.

Grodursetja skal trja- og runnagrodur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilasteedanna sjalfra. begar
um bilastedi ofan 4 paki bilageymslu er ad rada skal ymist
gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg eda
grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa ljosop a
paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattarulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir, sja nanar um utferslur og
akvaedi i kafla 4.3.1.5.

4.4.4.2 Byggingarskilmalar:

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af
bilasteedakrofu, sem er eitt bilastadi fyrir hverja 25 m? i
byggingu, auk hamarkshaedar og sterd byggingarreits.
Deiliskipulagstillagan midar vid ad a 168inni verdi
byggingarmagnid 2.325 m2.

Byggingarreitir: Adkomuhaed byggingar sem snyr ad
bilasteedunum skal vera inndregin ad lagmarki 3 m. Ef
byggingin nar ekki at fyrir byggingarlinu inndreginnar |.
haedar a efri h®dunum, skal hafa skyggni sem stendur ad
lagmarki 1,5 m til 2,0 m ut fyrir byggingu.

Bilageymslur skulu vera inndregnar um | metra fra
byggingarreit adalbyggingar.

Hzd hisa og vegghaedir: Bygging skal vera 3 hdir talid fra
adkomuhad, sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.
Bygging skal ekki vera harri en 14 m yfir golfkota
aBkomuhadar.

Sja ad 6dru leyti almenna l6darskilmala 4.3.1 og
almenna byggingarskilmala 4.3.2
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4.4.5
URRIDAHOLTSSTRAETI 9

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur
Bundin byggingarlina inndreginnar |. hadar

Byggingarreitur |. haedar

- Byggingarreitur Utbygginga

Byggingarreitur inndreginnar pakhadar / paksvalir
Byggingarreitur bilgeymslu
Golffiotur

Bilastdi a |. h=d byggingar

4.4.5.1 Lodarskilmalar:

Bilageymslur: Almennt er gert rad fyrir ad bilageymslur séu
opnar til nordurs, i att ad hraunjadri, med vegg, a.m.k. 1,2
metra haum (sja umfjollun og snid i kafla 4.2.6).

Bilastedi: Vid honnun bilasteeda a 168 skal taka tillit til
skilmala um me&hondlun ofanvatns.

Lédarmérk, l6darfragangur og stodveggir: Heimilt er ad
sameina 168ir 9 og | |. Einnig er heimilt 2d sameina 168ir
5,7,9 og | | i eina |68.

Hylja skal veggi bilageymslu ad utanverdu med
grodurkleddum jardvegsfyllingum eda grjothledslum.
Fragangur pessi skal allur vera innan 168ar.

Grodursetja skal trja- og runnagrodur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilasteedanna sjalfra. begar
um bilastedi ofan 4 paki bilageymslu er ad rada skal ymist
gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg eda
grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa ljosop a
paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattarulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir, sja nanar um utferslur og
akvaedi i kafla 4.3.1.5.

4.4.5.2 Byggingarskilmalar:

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af
bilasteedakrofu, sem er eitt bilastadi fyrir hverja 25 m? i
byggingu, auk hamarkshaedar og sterd byggingarreits.
Deiliskipulagstillagan midar vid ad a 168inni verdi
byggingarmagnid 2.700 m2.

Byggingarreitir: Adkomuhaed byggingar sem snyr ad
bilasteedunum skal vera inndregin ad lagmarki 3 m. Ef
byggingin nar ekki at fyrir byggingarlinu inndreginnar |.
haedar a efri h®dunum, skal hafa skyggni sem stendur ad
lagmarki 1,5 m til 2,0 m ut fyrir byggingu.

Bilageymslur skulu vera inndregnar um | metra fra
byggingarreit adalbyggingar.

Hzd hisa og vegghaedir: Bygging skal vera 3 hdir talid fra
adkomuhad, sja skipulagsuppdratt og skilmalateikningu.
Bygging skal ekki vera harri en 14 m yfir golfkota
aBkomuhadar.

Sja ad 6dru leyti almenna l6darskilmala 4.3.1 og
almenna byggingarskilmala 4.3.2
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4.4.6
URRIDAHOLTSSTRAETI 11

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur
Bundin byggingarlina inndreginnar |. hadar

Byggingarreitur |. haedar

- Byggingarreitur Utbygginga

Byggingarreitur inndreginnar pakhadar / paksvalir
Byggingarreitur bilgeymslu
Golffiotur

Bilastdi a |. h=d byggingar

4.4.6.1 Lodarskilmalar:

Lédarmérk, lodarfragangur og stodveggir: Heimilt er ad
sameina 168ir 9 og I |. Einnig er heimilt 28 sameina 168ir
5,7,9 og | | i eina l68.

Grodursetja skal trja- og runnagrédur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastedanna sjalfra. Pegar
um bilastedi ofan 4 paki bilageymslu er ad reda skal ymist
gera radstafanir til ad byggja upp ker fyrir jardveg eda
grodursetja a golfi bilageymslu ef unnt er ad hafa ljosop a
paki geymslunnar ofan vid trjabedin.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattdrulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir, sja nanar um Utferslur og
akvaedi i kafla 4.3.1.5.

4.4.6.2 Byggingarskilmalar:

Adkoma: Byggingar skulu hafa inngang fra Urridaholtsstraeti
og fra bilastedum a 168 nedan vid bygginguna
(nordanmegin).

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af
bilasteedakrofu, sem er eitt bilastedi fyrir hverja 25 m? i
byggingu, auk hamarkshzdar og sterd byggingarreits.
Deiliskipulagstillagan midar vid ad a 16dinni verdi
byggingarmagnid 3.100 m2

Byggingarreitir:Jardhad byggingar sem snyr ad bilastaedunum
skal vera inndregin ad lagmarki 3 m. Ef byggingin naer
ekki ut fyrir byggingarlinu inndreginnar |. hedar a efri
haedunum, skal hafa skyggni sem stendur ad lagmarki I,5 m
til 2,0 m Gt fyrir byggingu.

Hazed hisa og vegghaedir: Byggingar skulu vera 3-4 hadir talid
fra adkomuhzxd fra Urridaholtsstrati, eda 4-5 hxdir fra
nedri aBkomuhad fra bilastaedum, sja skipulagsuppdratt og
skilmalateikningu.

Byggingar skulu ekki vera harri en 14 m yfir golfkota
adkomuhzdar fra Urridaholtsstrati fyrir priggja hedahluta
og 18 metra yfir fiogurra heda hluta bygginga.

Sja ad 60ru leyti almenna l6darskilmala 4.3.1 og
almenna byggingarskilmala 4.3.2
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4.4.7
URRIDAHOLTSSTRATI 2-4

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur
Bundin byggingarlina inndreginnar |. hadar

Byggingarreitur |. haedar

- Byggingarreitur Utbygginga

Byggingarreitur inndreginnar pakhadar / paksvalir
Byggingarreitur bilgeymslu
Golffiotur

Bilastdi a |. h=d byggingar

4.4.7.1 Lodarskilmalar:

Bilastzdi: Vid honnun bilasteda 4 160 skal taka tillit til
skilmala um medhondlun ofanvatns.

Lédarmork, l60arfragangur og stodveggir: Grodursetja skal
trjarod sunnan vid bilgeymslu, til ad draga Gr sjonraenum
ahrifum bilgeymslunnar.

Grodursetja skal trja- og runnagrodur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastedanna sjalfra.
Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattirulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir, sja nanar um Utferslur og
akvaedi i kafla 4.3.1.5.

4.4.7.2 Byggingarskilmalar:

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af
bilastedakrofu, sem er eitt bilastedi fyrir hverja 25 m? |
byggingu, auk hamarkshzdar og sterd byggingarreits.
Deiliskipulagstillagan midar vid ad a 16dinni verdi
byggingarmagnid 3.275 m2.

Byggingarreitir: Skyggni, fyrir ofan fyrstu had, skal vera a
peirri hli® sem snyr ad Jonasartorgi. Skyggnid skal na 1,5
metra til 2,0 metra Ut fra byggingu.

Hzd husa og vegghaedir: Byggingin skal vera 3-4 hadir talid
fra adkomuhzd fra Jonasartorgi, sja skipulagsuppdratt
og skilmalateikningu. Hluti byggingar, nest Kauptini og
Urridaholtsstreti, skal vera 4 fjorar hadir.

Byggingar skulu ekki vera harri en 14 m yfir golfkota
adkomuhzdar fra Jonasartorgi fyrir priggja haeda hluta og
I8 metra yfir fiogurra heda hluta bygginga.
Notkun/starfsemi: Fyrsta h=d byggingar skal nytt undir
verslun og/eda pjonustu.

Adgengi flutningabila: Tryggja skal adgengi flutningabila

Sja ad 60ru leyti almenna l6darskilmala 4.3.1 og
almenna byggingarskilmala 4.3.2
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4.4.8
URRIDAHOLTSSTRATI 6-8

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur
Bundin byggingarlina inndreginnar |. hedar

Byggingarreitur |. hedar

- Byggingarreitur Utbygginga

Byggingarreitur inndreginnar bakhadar / paksvalir
Byggingarreitur bilgeymslu
Golfflotur

Bilastzdi a |. h=d byggingar

4.4.8.1 Lodarskilmalar:

Bilastadi: A& minnsta kosti 80 bilastedi skulu vera innan
16dar.

Lédarmork, l60arfragangur og stodveggir: Grodursetja skal
trjarod sydst a 16dinni, til ad draga ar sjonrenum dhrifum
bilastada.

Geta skal samramis & milli |163a 6 og 8 vardandi fragang a
168, bilasteda og bilastedareina vid Urridaholtsstrati.
Grodursetja skal trja- og runnagrodur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilasteedanna sjalfra.

Kvéd um gonguleid: Kvod er um almenna gonguleid a
gangstétt framan vid byggingu. Gonguleidin skal vera hluti
af gangstéttakerfi Urridaholtsstratis.

Kvod um lagnaleid: Kvod er 3 m breida lagnaleid a 168
framan vid byggingar. Nakvaem lega lagnaleidar kemur
fram a maelibladi.

Kvod um sameiginlega innkeyrslu i bilageymslur & bakléo:
Kvod er um sameiginlega innkeyrslu i bilageymslur med
byggingu vid Urridaholtsstrati 10-12. Lodarhafar skipti
med sér kostnadi vegna innkeyrslu til helminga.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattarulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir, sja nanar um Utferslur og
akvaedi i kafla 4.3.1.5.

4.4.8.2 Byggingarskilmalar:

Adkoma: Byggingar skulu hafa inngang fra Urridaholtsstraeti
og fra bakléd.

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af
hamarksh®d byggingar og sterd byggingarreits.
Deiliskipulagstillagan midar vid ad a [6dinni
byggingarmagnid 3.600 m2.

Haed hisa og vegghadir: Bygging skal vera 3-4 hzdir talid fra
adkomuhzd fra Urridaholtsstraeti, sja skipulagsuppdratt og
skilmalateikningu.

Bygging skal ekki vera harri en 14 m yfir golfkota
adkomuhzdar fra Urridaholtsstraeti fyrir priggja heda
hluta og 19 metra yfir fiogurra haeda hluta bygginga.
Notkun/starfsemi: Bygging skal vera fyrir opinbera stofnun
(Nattarufradistofnun islands).

verdi

Sja ad 60ru leyti almenna l6darskilmala 4.3.1 og
almenna byggingarskilmala 4.3.2
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4.4.9
URRIDAHOLTSSTRATI 10-12

SKYRINGAR

Bundin byggingarlina

Byggingarreitur
Bundin byggingarlina inndreginnar |. hadar

Byggingarreitur |. haedar

- Byggingarreitur Utbygginga

Byggingarreitur inndreginnar pakhadar / paksvalir
Byggingarreitur bilgeymslu
Golffiotur

Bilastdi a |. h=d byggingar

4.4.9.1 Lodarskilmalar:

Lédarmérk, I6darfragangur og stodveggir: Grodursetja skal
trjarod sydst a 16dinni, til ad draga Ur sjonraenum ahrifum
bilasteda.

Gzta skal samramis a milli 16da 6 og 8 vardandi fragang a
163, bilastzeda og bilastedareina vid Urridaholtsstrati.
Grodursetja skal trja- og runnagrodur a bilastedum sem
nemur a.m.k. 5% af flatarmali bilastedanna sjalfra.

Kvod um gonguleid: Kvod er um almenna gonguleid 2
gangstétt framan vid byggingu. Gonguleidin skal vera hluti
af gangstéttakerfi Urridaholtsstraetis.

Kv6d um lagnaleid:

Kvod er 3 m breida lagnaleid a 168 framan vid byggingar.
Nakvaem lega lagnaleidar kemur fram a malibladi.

Kvod um sameiginlega innkeyrslu i bilageymslur G bakléd:
Kvod er um sameiginlega innkeyrslu i bilageymslur med
byggingu vid Urridaholtsstraeti 6-8. Lédarhafar skipti med
sér kostnadi vegna innkeyrslu til helminga.

Ofanvatn: Gera skal rad fyrir opnum nattarulegum
ofanvatnslausnum, svo sem ofanvatnsrasum og lautum, i
bland vid hefdbundnar lausnir, sja nanar um utferslur og
akvaedi i kafla 4.3.1.5.

4.4.9.2 Byggingarskilmalar:

Adkoma: Byggingar skulu hafa inngang fra Urridaholtsstraeti
og fra bakléd.

Byggingarmagn: Hamarksbyggingarmagn takmarkast af
bilasteedakrofu, sem er eitt bilastedi fyrir hverja 25 m? i
byggingu, auk hamarkshadar og staerd byggingarreits.

Deiliskipulagstillagan midar vid ad a4 16dinni verdi
byggingarmagnid 1875 m2
Byggingarreitir Adkomuhad byggingar sem snyr ad

Urridaholtsstrati skal vera inndregin ad lagmarki 2,5 m.
Ef byggingin nar ekki Ut fyrir byggingarlinu inndreginnar 1.
hxdar a efri hedunum, skal hafa skyggni sem stendur ad
lagmarki 1,5 m til 2,0 m Gt fyrir byggingu.

Haed hisa og vegghadir: Bygging skal vera 3-4 hedir talid fra
adkomuhzd fra Urridaholtsstraeti, sja skipulagsuppdratt og
skilmalateikningu.

Byggingar skulu ekki vera harri en 14 m yfir golfkota
adkomuhadar fra Urridaholtsstraeti fyrir priggja haeda
hluta og 18 metra yfir fidgurra haeda hluta bygginga.

Sja ad 60ru leyti almenna l6darskilmala 4.3.1 og
almenna byggingarskilmala 4.3.2
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5.1
YFIRLIT

5.1.1. Inngangur

i pessum kafla er fjallad um umhverfisahrif deiliskipulags
Urridaholtsstraetis og peirra framkvaeemda sem i pvi
felast { samraemi vid 16g um umhverfismat aztlana. Auk
pess pjonar kaflinn hlutverki greinargerdar sem 16gd er
fram med tilkynningu um framkvaemd Urridaholtsstratis
sem er tengibraut og hluti af deiliskipulagi pessu, en
tengibrautir eru tilkynningarskyldar til Skipulagsstofnunar
samkvamt skv. 6. gr. laga um mat a umhverfisahrifum.

i kaflanum er pvi fiallad um umhverfisahrif
deiliskipulagsins i heild og umhverfisahrif
tengibrautar Urridaholtsstratis auk pess sem
framkvaemdum vid tengibrautina er lyst. Eftir pvi

sem vid a er visad til upplysinga i 68rum koflum
deiliskipulagsgreinargerdarinnar, einkum vardandi
stadhaetti a svedinu og framkvamd tengibrautarinnar.

Framkvamdaradili Urridaholtsstratis er Gardabeer.

5.1.2 Mats- og tilkynningaskylda

Urridaholtsstraeti er tengibraut skv. adalskipulagi
Gardabajar og er af peim sokum tilkynningarskylt

til Skipulagsstofnunar skv. [6gum um mat a
umhverfisahrifum, sbr. 2. vidauka laganna, lid

10c. Skipulagsstofnun tekur akvordun um hvort
framkvaemdir vid lagningu gotunnar skuli hadar mati a
umhverfisahrifum skv. peim logum, byggt a umfjdllun um
framkvaemdina og liklegum umhverfisahrifum hennar,
sem fjallad er um i pessum kafla. Vegna tengibrautarinnar
er petta deiliskipulag Urridaholtsstratis had akvaedum
laga um umhverfismat dztlana og pvi parf ad meta
umbhverfisahrif pess.

5.1.3 Fyrirliggjandi gégn
Yfirlit yfir fyrirliggjandi skipulagsaatlanir ad pessu

deiliskipulagssvaedi er ad finna i kafla 2.1.1 i pessari
greinargerd. Onnur gogn sem liggja fyrir og 16gd hafa
verid til grundvallar umhverfismatinu eda hofd til
hlidsjonar eru:

*  Umferdarspa fyrir Urridaholt midad vid 2012 og
2024, unnin af VST.

» Hiljodvistarutreikningar fyrir Urridaholtsbraut
(Urridaholtsstraeti) midad vid fullbyggt hverfi 2024,
unnin af Fjolhonnun.

* Tillaga ad breytingu a Adalskipulagi Gardabzjar
2004 - 2016, sem auglyst er samhlida deiliskipulagi
pessu.

*  Einnig hefur verid hofd hlidsjon af fyrirliggjandi
umhverfismati rammaskipulags Urridaholts.

5.1.4 Samrami vid skipulagsaeetlanir
Deiliskipulagstillagan sem hér er auglyst, p.m.t.
framkvamd Urridaholtsstratis, fellur ad helstu
markmidum Adalskipulags Gardabajar 2004 — 2016 og
er i fullu samraemi vid tillogu ad breytingu a Adalskipulagi
Gardabajar 2004 - 2016 sem auglyst er samhlida pessari
deiliskipulagstillogu.

i adalskipulaginu er mérkud stefna um blandada
byggd i Urridaholti par sem dhersla verdi a
samfélagsuppbyggingu, pétta og blandada byggd, gott
samspil byggdar vid nattiru svaedisins og grodur
inni i byggd. Par er gert rad fyrir tengibraut a
umraeddum stad, sem liggur um byggd i Urridaholti
a milli blandadrar byggdar sunnan megin og byggdar
verslunar og pjonustu nordan megin gotu (sja mynd
af adalskipulaginu i kafla 2.1.1). barna i nordanverdu
holtinu gerir adalskipulagid rad fyrir uppbyggingu allt
ad 90 pusund fermetra atvinnuhisnedis sem henti fyrir

rannséknar- og préunarsetur og starfsemi i pekkingar-,
taekni- og vidskiptageiranum, auk annarrar pjonustu- og
skrifstofustarfsemi.

i fyrirliggjandi tillégu ad breytingu 4 adalskipulagi
Gardabajar felst ad helgunarsvaedi Urridaholtsstratis
breytist Gr 60 m i 30 m. Breytingin gerir rad fyrir ad
afram verdi haegt ad koma fyrir fijorum akreinum ef
umferdarmagn gefur tilefni til. Breytingin er i samrami
vid pa almennu stefnu Adalskipulags Gardabaejar 2004-
2016 ad helgunarsvadi tengibrauta sé a.m.k. 30 m breitt.
i tillogu ad breytingu ad adalskipulagi er jafnframt lagt til
ad a stuttum hluta vid adkomutorg Urridaholtsstratis
(Jonasartorg) sé heimilt ad prengja helgunarsvedid
nidur i allt ad 26 m, til pess ad afmarka betur innkomu

i hverfid og hegja a umferd. Lega stofnstigs yfir stretid
nordvestanvert breytist litillega og felld eru Gt tvenn
undirgong i samrami vid breytta honnun straetisins.

Enn fremur eru gerdar smavagilegar breytingar a
afmorkun skipulagssvaeda, med hlidsjon af nyrri maelingu
a hraunjadri nordan skipulagssvadisins. Ofangreindar
breytingar a adalskipulagi eru i samraemi vid stefnu sem
fram kemur i sampykktu rammaskipulagi fyrir Urridaholt.
(sja nanar medfylgjandi breytingu ad adalskipulagi).

Deiliskipulagstillagan er i samrami vid par meginaherslur
sem settar eru fram i rammaskipulagi fyrir Urridaholt.
bar aherslur rammaskipulags sem einkum eiga vid
Urridaholtsstraetid snia ad métun adladandi og lifandi
vidskiptastraetis, stefnu um landnotkun, notkun sjalfbaerra
ofanvatnslausna, umferd bifreida, fétgangandi og
almenningsvagna og skipulagshonnun sem tekur tillit til
solar og vedurfars.

Deiliskipulagsvaedi Urridaholtsstratis liggur ad
nordausturhluta verslunarsvaedisins i Kauptuni, par sem
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fyrir liggur sampykkt deiliskipulag, sidast breytt 7. febrdar
2008. Ekki liggur fyrir sampykkt deiliskipulag fyrir 6nnur
svaedi sem liggja ad Urridaholtsstreeti.

Vardandi samrami vid adra gildandi stefnu er visad i
forsendukafla rammaskipulags fyrir Urridaholt.

5.1.5 Samrad og kynning

Vid undirbuning og vinnslu skipulags i Urridaholti hefur
verid leitast vid ad hafa vidtaekt samrad vid stjornvold,
ibua Gardabzjar og adra hagsmunaadila, med pad ad
markmidi ad skipulag svaedisins geti sem best maett
porfum samfélagsins. Helstu dhersluatridi sem komid
hafa fram i samradi vid ibla og adra hagsmunaadila

i skipulagsferlinu hafa verid 16gd til grundvallar vid
skipulagsgerd i Urridaholti.

Haft hefur veri® samrad vid Vegagerdina vardandi

legu Urridaholtsstraetis og tengingar pess vid
gatnamot Reykjanesbrautar annars vegar og gatnamot
Ellidavatnsvegar hins vegar, sem badar eru stofnbrautir
skv. adalskipulagi Gardabzjar.,

Umhverfismat petta verdur kynnt almenningi samhlida
auglysingu fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu fyrir
Urridaholtsstrati og sem hluti hennar. Auk tillogu ad
breytingu a Adalskipulagi Gardabzjar 2004 - 2016, sem
einnig er aulyst samhlida deiliskipulaginu.

5.2.1 Mork framkvaemdasvadis og lysing a
framkvaemd Urridaholtsstratis

Framkvamdir vid Urridaholtsstreeti eru hluti af vidtaekari
uppbyggingu byggdar i Urridaholti sbr. rammaskipulagid.
Jafnframt tengir straetid Reykjanesbraut og Ellidavatnsveg
sem eru badar skilgreindar sem stofnbrautir i
adalskipulagi Gardabajar.

Mork Urridaholtsstraetis sem tilkynnt er undir 16gum
um mat a umhverfisahrifum na fra gatnamoétum pess

vid Reykjanesbraut ad gatnamoétum vid Ellidavatnsveg
(sja mynd ). Gatnamétin vid sitthvorn enda
Urridaholtsstretis teljast ekki til pessarar framkvaemdar,
heldur sem hluti af peim stofnbrautum sem gatan

tengir saman. Urridaholtsstreti, fra gatnamotum vid
Kauptin ad gatnamoétum a Ellidavatnsvegi verdur um
1000 m langt.

begar hefur verid komid a tengingu fra Reykjanesbraut
ad gatnamotum vid Kauptun vegna peirrar
verslunarstarfsemi sem er hafin i Kauptani. Var hdn
hluti peirra misleegu gatnaméta sem komin eru.

Stadsetning gatnamota Urridaholtsstratis og
Ellidavatnsvegar var akvedin ad hofdu samradi

vid Vegagerdina. Gert er rad fyrir einfoldum
gatnamotum vid Ellidavatnsveg i fyrstu, sem nd er
I+1 vegur. Stadsetning gatnamoétanna tekur pé mid
af pvi ad nagjanlegt rymi verdi par til framtidar ef
Ellidavatnsvegi verdur breytt Gr |+ vegi i 2+2 veg.

Framkvaemdasvadi Urridaholtsstretis liggur i
veghelgunarsvaedi pess sem er 30 m breitt belti.
Medal breidd gotusvaedis eru 24 m auk gangstétta
sitthvoru megin vid. Framkvaemdasvadid liggur a milli
I68armarka beggja vegna gotunnar. Framkvaemdir

vid 163ir og byggingar innan skipulagssvadisins fara
svo fram 4 168um sitthvoru megin gétunnar. | kafla
4.2.3 i greinargerdinni er fjallad nanar um atfaerslu
Urridaholtsstretis, s.s. akreina, bilasteda, grédur,
fragang, ofanvatnsmedhondlun ofl.

a7

Umhverfisahrif Urridaholtsstratis verda annars vegar
a framkvaemdatima vegna lagningar brautarinnar

og hins vegar i kjolfarid vegna notkunar og vidhalds
hennar. Ollu framkvaemdasvaedinu verdur raskad 4
framkvaemdatima hverfisins, sem er i samrami vid
stefnu i adalskipulagi par sem pad er allt skilgreint
sem byggingarland. Mikil ahersla er 10gd 4 ad
yfirbordsfragangur sé vandadur og ad honum ljuki ad
fullu innan tilgreinds tima.

5.2.2 Efnisporf

Vid framkvaemd Urridaholtsstreetis er gert rad fyrir ad
fiarlegja purfi um 15 m2 af lausum jarvegi af yfirbordi
vegstadisins, fyrir hvern lengdarmetra stratisins. Ef
midad er vid 24 m medalbreidd gotustedis sem parf

ad grafa upp Ur og lengd pess sem er um 1000 m, pa er
laus jardvegur sem parf ad fjarlegja af yfirbordi aztladur
um 15.000 m2. bvi til vidbotar gaeti purft ad losa klopp 4
vissum stddum. bvi ma gera rad fyrir ad um 15-20.000
m2 efnis falli til vi® uppgroft Gr gotustedinu. Gert er rad
fyrir ad hluti pess efnis verdi nyttur sem fyllingarefni vid
lagningu gotunnar og vid yfirbordsfragang en 68ru verdi
ekid 4 vidurkenndan jardvegstipp a eda i nagrenni vid
hofudborgarsvedid.

Efnisporf vegna framkvaemdar vid gotuna er aztlud

um 25 m2 3 lengdarmetra og pvi i heild um 25.000

m? af fyllingarefni (nedra og efra burdarlag) midad

vid 1000 m lengd gotunnar. Gert er rad fyrir ad efni i
framkvaemdina verdi sott i vidurkenndar namur 4 eda

i nagrenni hofudborgarsvaedisins. P verdur haegt

ad nota nokkud af pvi efni sem grafid verdur upp Gr
vegstadinu til framkvaemdarinnar auk efnis sem fellur

til vid naerliggjandi framkvaemdir i Kauptini i Gardabz,
par sem talsvert magn af klopp fellur til sem verdur m.a.
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Mynd |.Yfirlitskort. Myndin synir stadsetningu og legu deiliskipulagssvaeda Urridaholtsstraetis i Urridaholti i Gardabz. bad umhverfismat sem hér er gert grein fyrir naer til 1. dfanga

deiliskipulags Urridaholtsstraetis, i samraemi vid 16g um umhverfismat datlana. Auk pess er fiallad um framkveemd tengibrautar Urridaholtsstretis (dokkbla lina), sem mun na fra
Reykjanesbraut ad Ellidavatnsvegi, vegna tilkynningaskyldu skv. [6gum um mat G umhverfisahrifum framkveemda.
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unnin i fyllingarefni fyrir Urridaholtsstraeti.

5.2.3 Framkvaemdatimi

Stefnt er ad pvi ad uppbygging atvinnuhisnaedis innan
fyrsta afanga deiliskipulagssvadisins hefjist i mars arid
2008. Framkvaemdir vid tengibraut Urridaholtsstraetis
munu pa hefjast & svipudum tima eda eitthvad fyrr.

Gert er rad fyrir ad gatan verdi i fyrstu 16gd fra
gatnamoétum vid Kauptln ad eystri morkum fyrsta afanga
deiliskipulagssvadisins og svo framlengd i afongum eftir
pvi sem byggdin ferir sig ofar 4 holtid (sja mynd 1).

5.2.4 Rekstur

Gardabaer mun sja um rekstur Urridaholtsstratis og
almenningssvada umhverfis gotuna, s.s. gongustiga.
Annar rekstur a svaedinu er i samrami vid eignarhald
|6da og abyrgd eigenda og |6darhafa.

5.2.5 Fragangur

Logd er ahersla @ vandadan og adladandi
yfirbordsfragang a svedinu i samrami vid aherslur
rammaskipulags um yfirbragd svaedisins og ad
yfirbordsfragangi sé ad fullu lokid innan skilgreinds tima
fra pvi ad framkvaemdir hefjast.

5.3.1 Stadhaettir

Almennt er fjallad um stadhzaetti a svaedi
deiliskipulagsins i Urridaholtsstretis i kafla 2.1 i
pessari deiliskipulagsgreinargerd. Auk pess er visad i
videigandi undirkafla greinargerdarinnar i umfjollun um
umhverfisahrif hér ad nedan, eftir pvi sem vid a.

5.3.2 Afmorkun a ahrifasvaedi

Eftirfarandi umfjollun um ahrifasvadi og moguleg
umhverfisahrif er tvipett. Annarsvegar ner umfjollunin til
deiliskipulagssvaedisins sem hér er fjallad um, i tengslum

vi® umhverfismat skipulagsaztlunarinnar. Hins vegar
nar umfjollunin til fyrirhugads framkvaemdasvaedis
Urridaholtsstraetis.

5.3.3 battir sem geta ordid fyrir ahrifum
Deiliskipulagi® og lagning og notkun Urridaholtsstraetis

getur haft i for med sér ahrif a eftirfarandi umhverfispaetti:

*  Samgongur og umferdaroryggi.

*  Hljodvist og loftgadi.

* Landslag og sjonran ahrif.

*  Jardfraedi og vatnafar.

*  Groédurfar og dyralif.

*  Menningarminjar.

*  Mannlif og utivist.

*  Landnotkun og skipulag.

bessum pattum er lyst nanar hér fyrir nedan eftir
atvikum.

5.3.4 Samgongur og umferdaroryggi
Urridaholtsstrati mun tengja Reykjanesbraut og
Ellidavatnsveg sem eru badar skilgreindar sem
stofnbrautir i adalskipulagi Gardabajar. Auk pess tengir
Urridaholtsstraeti byggd Urridaholts vid umraeddar
stofnbrautir. Sa hluti straetisins sem liggur innan 1.
deiliskipulagsafanga Urridaholtsstratis, er um 520 m af
1000 m heildarlengd stratisins.

Straetid® er ni hannad sem ein akrein i hvora att med
bilasteedum til hlidar og breidri mideyju, en 30 m breitt
gotusvedid gefur einnig kost a breytingu gotunnar |

tver akbrautir i hvora att ef porf verdur a sidar. Gengid
er ut fra ad gangstéttir séu breidar og mideyjan 4 m

nu i upphafi. Hradatakmarktandi adgerdum verdur

beitt til ad tryggja hagan en jafnan umferdarhrada um
streetid sbr. lysingu i kafla 4.2.3 (hamark 30 km/klIst). Med
gangstéttum beggja vegna straetisins munu gangandi

vegfarendur eiga par greida leid.

Fyrir liggur umferdarspa fyrir Urridaholt fra febrdar
2006, unnin af VST. Umferdarspain midar vid aztlada
uppbyggingu a svadinu skv. rammaskipulagi fyrir

svedid og skipulagstolur i jantar 2006. Umferd var
aetlud midad vid gefnar forsendur um uppbyggingu

fyrir arin 2012 og 2024. Midad var vid ad hverfid veri
ad hluta til byggt arid 2012, p.m.t.ad um pridjungur
atvinnuhisnadis vid Urridaholtsstrati veeri risinn (um 30
af 90 piis m2). Aztlun fyrir 4rid 2024 midar vid fullbyggt
hverfi, p.m.t. fullbyggt Urridaholtsstraeti. Umferdarspain
tekur mid af umferd um nzrliggjandi stofnbrautir i
samrami vid pad sem gert er rad fyrir i Svaedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins. Nidurstodur umferdarspar eru i
toflu | og @ myndum 2 og 3.

5.3.5 Hijodvist

Havadi er af tvennum toga, annarsvegar a
framkvaemdatima vegna vinnu vid lagningu gétunnar og
hinsvegar vegna umferdar okutaekja um hana pegar hin
hefur verid logd.

Um umferdarhavada i ibudarbyggd gildir reglugerd
nr.933/1999 um havada. Samkvamt henni eru
vidmidunarmork 55 dB (A) fyrir utan opnanlegan glugga
i ibudabyggd. Hins vegar gilda engin vidmidunarmork
um umferdarhdvada vid atvinnuhdsnaedi.

Ekki er gert rad fyrir neinu ibidarhisnadi innan fyrsta
deiliskipulagsafanga Urridaholtsstraetis. Hins vegar er
hugsanlegt ad gert verdi rad fyrir ibidum a efri haedum
en atvinnuhlsnaedi 4 nedri ha@dum hisnadis sunnan
Urridaholtsstretis i sidari deiliskipulagsafongum
Urridaholtsstraetis po svo ekki liggi fyrir endanleg
akvordun um slikt ad svo stoddu.
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HIjodvist hefur verid reiknud midad vid fyrirliggjandi
umferdarspar fyrir arid 2024 midad vid fullbyggt hverfi
(sja umfjollun um umferdarspar ad ofan) og 50 km/kist
umferdarhrada (sja 2 mynd 4). Skv. Utreikningunum fer
havadi nokkud yfir vidmidunarmork fyrir ibidarhisnzedi
vid par byggingar sem standa naest Urridaholtsstrati.
bar fer havadi i allt ad 65 db(A) skv. ttreikningunum,
hvort sem er a nedri haedum eda peim efri.

Taka verdur tillit til pessa vid gerd deiliskipulags vid sidari
afanga og vid honnun bygginga m.t.t. ibidarhlsnaedis.

bar sem umferdarhradi verdur 30 km/klst ma gera rad
fyrir minni umferdarhavada en gert er rad fyrir i pessum
hljodvistarreikningum. HIjédvist verdur reiknud aftur
midad vid 30 km/klst adur en akvordun verdur tekin
vardandi moguleika a ad reisa ibudarhisn=di a efri
haedum, pegar deiliskipulag verdur unnid fyrir pann
afanga.

Vid sudurhlid peirra bygginga sem eru fyrirhugadar
sunnan Urridaholtsstratis er hljédvist i 6llum tilfellum
komin nidur fyrir vidmidunarmork. Hljodvistarahrif vid
pa ibudarbyggd sem fyrirhugud er par verdur pvi innan
vidmidunarmarka.

Tafla |. Aztlud umferd um Urridaholtsstraeti midad
vid umferdarutreikninga (fjoldi bila & sélarhring). Sja
stadsetningar umraddra gatnaméta @ mynd .

-.I I

Mynd 2. Umferdarspa fyrir Urridaholt fyrir arid 2012. Urridaholtsstreaeti er merkt
med gulum lit. Reykjanesbraut med raudum lit.

Mynd 3. Umferdarspa fyrir Urridaholt fyrir arid 2024 pegar Urridaholt er fullbyggt.
Urridaholtsstreti er merkt med gulum lit. Reykjanesbraut med raudum lit.
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Mynd 4. Nidurstodur hljédvistardtreikninga fyrir Urridaholtsstraeti midad vio umferdarspa fyrir arid 2024 (merkt Urridaholtsbraut A, Urridaholtsbraut B og Ofanbyggdartenging & mynd).Adkoma

fra Reykjanesbraut er vestan megin G myndinni en gatnamot Ellidavatnsvegar og Urridaholtsstratis rétt austan vid enda pess leggs sem merktur er Ofanbyggdartenging.
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5.3.6 Loftg=di

Samfara uppbyggingu svaedisins ma gera rad fyrir aukinni
stadbundinni loftmengun samfara umferd vélknuinna
farartekja um svedid. Hins vegar er ekki talid ad ahrif
a loftgedi verdi pannig ad pau fari yfir vidmidunarmork.
Par er talinn kostur vardandi loftskipti ad um had i
landslagi er ad reda en ekki legd par sem meiri hetta
er a ad mengad loft safnist fyrir.

Framlag umferdar til Gtblasturs- og svifryksmengunar
er ad verulegu leyti had lengd akstursleida. i
Urridaholti hefur verid leitast vid ad blanda byggd og
ad hafa gatnakerfid pannig Ur gardi gert ad pad sé
sem “gegndrapast” og akstursvegalengdir i gegnum
hverfid pannig sem stystar. Auk pess er 16gd almenn
ahersla a gott og adladandi umhverfi fyrir fotgangandi
og hjolandi vegfarendur um hverfid, til ad draga ar
bilaumferd.

5.3.7 Landslag og sjonraen ahrif

i kafla 2.1.2 er fjallad um landslag i Urridaholti. Leitast
hefur verid vid i allri skipulagsvinnu ad fella fyrirhugada
byggd og gotur sem best ad natturulegri legu lands.

i deiliskipulaginu er markvisst unnid ad pvi ad
hamarka atsyni fra byggdinni sem m.a. ner yfir
Barfellshraun til Esju og ad Vifilsstadahlid. | kéflum
3.1.1 og 3.1.4 um umgjord svaedisins og einkenni
og yfirbragd byggdar er m.a. fjallad um utsynisasa |
gegnum byggdina og hvernig studlad er ad hamarks
uUtsyni fra byggdinni.

Yfirbragd byggdarinnar er i samraemi vid dherslur

i rammaskipulagi Urridaholts. Studlad er ad granu
yfirbragdi svaedisins { godum tengslum vid nzrliggjandi
landslag, m.a. med trjarod eftir midju Urridaholtsstrati.

Sjalfbaerar ofanvatnslausnir studla einnig ad grenum
svaedum innan byggdarinnar, sem annars mun hafa
formlegt yfirbragd borgarbyggdar.

Uppbygging svadisins og lagning Urridaholtsstratis
mun hafa ahrif 4 landslag a svedinu midad vid
nuverandi astand. Par er hins vegar 16gd ahersla

a vandada byggd og ad yfirbragd svadisins verdi
adladandi og falli sem best ad umhverfi sinu.

5.3.8 Jardfraedi og vatnafar.

i kafla 2.1.3 er fjallad um jardfradi og vatnafar svaedisins.

Engar byggingar eru a oryggissvadi vegna jardsprungu.

i kafla 4.2.3 er m.a. fjallad um ofanvatnsme&héndlun
vid Urridaholtsstrati. Gert er rad fyrir ofanvatnsras
sunnan stretisins, sem tlad er ad fanga ofanvatn af
bilastadum framan bygginga. Ofanvatni af akreinum
Urridaholtsstratis verdur veitt til sjavar um hefdbundid
lagnakerfi. Ad 68ru leyti verdur beitt nattirulegum
ofanvatnslausnum i bland vi® hef&bundnari lausnir,

i samrami vid akvadi i rammaskipulagi Urridaholts,
pratt fyrir ad svedid sé utan vatnasvids Urridavatns.
bzr lausnir mida ad pvi ad medhondla ofanvatn ad
sem mestu leyti i opnum grénum ofanvatnsrasum
og lautum par sem pad sitrar ofan i jordina. Med pvi
er studlad ad sem natturulegustum vatnsbuskap a
svedinu og heildstedu yfirbragdi byggdarinnar i
Urridaholti (sja nanar rammskipulag af Urridaholti).

5.3.9 Grédurfar og dyralif.

i kafla 2.1.4 er fjallad um grodurfar og dyralif.
Nordurhlid Urridaholts, 4 skipulagssvaedi
Urridaholtsstratis einkennist af algengum holta- og
heidagrédri, auk pess sem nokkud hefur verid plantad
af trjam og lGpinu. Fuglalif er talsvert i Urridaholti en
p6 mest i nasta nagrenni vid Urridavatn og i votlendinu

sem liggur ad pvi. Framkvaemdir a sveedinu munu

raska peim grodri sem fyrir er enda svedid fyrirhugad
byggingarland. Gran svadi og notkun grodurs

innan og vid skipulagssvaedid mun stydja vid aukinn
liffredilegan fjolbreytileika a svadinu, til motvaegis vid
pau bisvadi sem verda fyrir raski vegna uppbyggingar og
framkvaemda.

5.3.10 Menningarminjar.

Fjallad er um menningarminjar i kafla 2.1.5.

Samkvaemt fornleifaskraningu fyrir Urridaholt

eru engar fornminjar innan skipulagssvaedis
Urridaholtsstraetis. Pekkt 6rnefni 4 svaedinu eru
Brekkutogl, Moldarbrekkur og Moldargotur, sem

oll eiga vid vestasta hluta skipulagssvadisins, nerri
adkomutorgi Urridaholtsstraetis skammt ofan Kauptuns.
Vid skipulagsvinnu i Urridaholti hefur verid 16gd ahersla
a ad tengja menningarminjar sem best vid fyrirhugada
uppbyggingu a svedinu sbr. rammaskipulag

Urridaholts.

5.3.11 Mannlif og utivist.

i deiliskipulaginu er 16gd ahersla 4 ad skapa adladandi
umhverfi sem er gonguvaent og ahugavert til tivistar
(sja kafla 3.1). Med blondun mismunandi starfsemi og
landnotkunar er dregid ur pvi ad folk sé alfarid had
einkabilnum fyrir oll erindi. Pad tryggir um leid mannlif i
hverfinu @ mismunandi timum.

Vid skipulag svaedisins og rymismyndun hefur verid
leitast vid ad hamarka adgengi solar og draga ar
neikvaeedum ahrifum vinda med stadsetningu bygginga
og skilmalum um vindbrjota. Pannig er einnig studlad
ad baettum adstedum til Gtiveru innan hverfisins.

Ahersla er 4 ad skapa dhugavert yfirbragd og gétumynd
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par sem gangandi vegfarendur hafa jafnt vaegi og
billinn, med godum gongutengingum innan svaedisins
og vid naerliggjandi hverfi, ekki sist pvertengingar yfir
Urridaholtsstraetid.

Fiolbreyttar gonguleidir tengja Urridaholtsstratid vid
adra hluta hverfisins og narliggjandi nattaru. Auk pess
er gert rad fyrir fjolbreyttum aningar- og Utsynisstodum
vid gonguleidir, bedi med natturulegu yfirbragdi og med
borgarbrag.

Gonguleid liggur medfram Urridaholti ad nordanverdu,
nedan vid skipulagssvadi Urridaholtsstratis.
Framkvaemdir vid Urridaholtsstraeti munu ekki raska
adgengi par um og verdur su leid afram hluti af
meginUtivistarstigum Gardabajar.

5.3.12 Landnotkun og skipulag.

Fjallad er um landnotkun i kafla 4.1 i pessari greinargerd.
| Urridaholtsstrti er gert rad fyrir byggingum fyrir
skrifstofur, asamt tengdri verslun og pjénustu fyrir
rekstraradila og ibua hverfisins. Sunnan stretisins er

skv. adalskipulagi Gardabzjar heimilt ad gera rad fyrir
ibudum a efri hedum bygginga.

Nytingin er i samrami vid badi adalskipulag Gardabajar
2004 — 2016 og rammaskipulag fyrir Urridaholt.

Nidurstada

Nidurstada pessa umhverfismats er ad pessi
deiliskipulagstillaga fyrir Urridaholtsstraeti er i
samrami vid fyrirliggjandi skipulagsazetlanir; adal- og
rammaskipulag fyrir svedid og pau leidarljos og
markmid® Gardabzjar sem par eru sett fram.Tillagan
er einnig i samrami vid pa tillégu ad breytingu a
Adalskipulagi Gardabazjar 2004 - 2016, sem auglyst er
samhlida deiliskipulaginu- m.t.t. byggdar i Urridaholti,

umhverfispatta og dhrifa & umhverfid.

Urridaholtsstratid er hluti peirrar nyju byggdar sem
skipulogd hefur verid i rammaskipulagi fyrir Urridaholtid
i heild. Hun tengir fyrirhugada ibudarbyggd i holtinu

og starfsemi i pessu vidskiptastraeti vid stofnbrautir

sem liggja ad hverfinu og er pvi orjufanlegur hluti
byggdarinnar. Vid skipulag svadisins var tekid tillit til
tengibrautar Urridaholtsstratisins og helstu mogulegra
umhverfisahrifa pess, medal annars hvad vardar mogulega
tegund hisnadis vid stratid, hljodvistarahrif og mengun
vegna ofanvatns. Skipulagi® tekur mid af pvi sbr. kafla
hér ad framan. Ljost er ad vid nastu deiliskipulagsafanga
vid straetid mun purfa ad tryggja afram ad skipulag
adliggjandi byggdar vid strztid uppfylli hljodvistar- og
mengunarkrofur skv. Iogum og reglugerdum.

Ekki er gert rad fyrir neinu ibudarhusnadi innan fyrsta
deiliskipulagsafanga Urridaholtsstraetis. Hins vegar

er hugsanlegt ad gert verdi rad fyrir ibGdum a efri
haedum en atvinnuhisnadi 4 nedri ha@dum hisnedis
sunnan Urridaholtsstretis i sidari deiliskipulagsafongum
Urridaholtsstraetis po svo ekki liggi fyrir endanleg
akvordun um slikt ad svo stoddu. Samkvaemt
hljodvistarutreikningum, sem byggja a umferdarspa
fyrir fullbyggt hverfi arid 2024, fer havadi nokkud yfir
vidmidunarmork fyrir ibudarhlisn=di vid par byggingar
sem standa naest Urridaholtsstreeti. Taka verdur tillit

til pessa vid gerd deiliskipulags vid sidari afanga og

vid honnun bygginga m.t.t. ibudarhlsnadis. bar sem
umferdarhradi verdur 30 km/klst ma gera rad fyrir
minni umferdarhavada en gert er rad fyrir i pessum
hljodvistarreikningum. HIjodvist verdur reiknud

aftur midad vid 30 km/kist adur en akvordun verdur
tekin vardandi moguleika 4 ad reisa ibudarhlsnaedi

a efri heedum, pegar deiliskipulag verdur unnid fyrir

pann 4fanga.Vid sudurhlid peirra bygginga sem eru
fyrirhugadar sunnan Urridaholtsstratis er hljodvist

i ollum tilfellum komin nidur fyrir vidmidunarmork.
Hljodvistarahrif vid pa ibudarbyggd sem fyrirhugud er
par verdur pvi innan vidmidunarmarka.

Ovenju umfangsmiklar rannsoknir hafa farid fram 4
vatnafari i Urridaholti m.a. til ad tryggja ad vatnsgedi og
vatnshed Urridavatns verdi vidhaldid um okomna tid.
bvi hafa veri® hannadar sjalfberar ofanvatnslausnir fyrir
ofanvatn sem fellur a vatnasvidi Urridavatns i Urridaholti,
skv. itrustu umhverfiskrofum par um, sem tryggja vidhald
vatnsgeda og vatnshaedar Urridavatns. Ofanvatn sem
fellur & Urridaholtsstraeti er utan vatnasvids Urridavatns
og munu vatnsgedi pess par af leidandi ekki hafa ahrif
Urridavatnid. Til ad hafa sem minnst ahrif vatnsbuskap

a pvi skipulagssvedi sem hér er fjallad um og a pvi
svadi sem Urridaholtsstreaeti fer um, verdur sjalfbaerum
ofanvatnslausnum einnig beitt & pessu svaedi.

Framkvaemdir a sva&dinu munu raska yfirbordi lands

a deiliskipulagssvadinu og peim grédri sem fyrir

er, en eins og fyrr greinir einkennist skipulagssvadi
Urridahotsstratis af algengum holta- og heidagrodri,
auk pess sem plantad hefur verid trjam og lapinu. bvi er
ekki um upprunalegan grodur ad rada. Litid fuglalif er a
deiliskipulagssvadinu.Vid uppbygginu skv. deiliskipulaginu
er gert rad fyrir rikulegum graenum svadum og notkun
grodurs til motvagis. Ahrif a grodurfar og dyralif 4
svadinu eru pvi talin vidunandi.

Ad pessu gefnu er nidurstada mats a liklegum
umbhverfisahrifum vegna tengibrautarinnar
Urridaholtsstraetis su, ad framkvamdin er ekki talin hafa
i for med sér umtalsverd umhverfisahrif og skuli pvi ekki
had mati @ umhverfisahrifum skv. I6gum nr. 106/2000 um
mat a umhverfisahrifum.
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