URRIDAHOLT

Soluskilmalar byggingarréttar
i Urridaholti i Gardabee

Fylgiskjal VI med samstarfssamningi Gar§abasjar og Urridaholts um uppbyggingu byggdar i
Urridaholti, sampykktur af Baejarstjorn Gardabaejar 12. april 2007 og undirritadur 20. april 2007




Fylgiskjal VI

Soluskilmalar byggingarréttar
i Urridaholti Gardabee.

0. Inngangur.

Urridaholt ehf., leitar eftir kauptilboSum i byggingarrétt og 168ir fyrir ibudarhis i Urridaholti i
Gardabee, sja nanar afmérkun sveedisins og lista yfir 168ir 1 fylgiskjali nr. I. Soluskilmalar
pessir midast vid deiliskipulag vesturhluta svadisins sem sampykkt var i bejarstjorn
Gardabaejar pann 12. april 2007.

1. Eignarhald og samstarf vido Gardabz.

Urridaholt ehf. hefur { samstarfi vid Gardabee stadid ad skipulagningu Urridaholts i Gardabz.
Urridaholt ehf. og Gardabar hafa gert samning um uppbyggingu hverfisins, sem sampykktur
var i bzjarstjérn Gardabejar pann 12. april 2007, sbr. fylgiskjal nr. II, bar sem Gardaber
dbyrgist m.a. hefdbundnar skyldur sveitarfélags gagnvart svaedinu s.s. vardandi gatnagerd,
byggingu skéla o.s.frv. Urridaholt var 4dur eigandi landsins en hefur afsalad Gardaba &6llu landi
innan vesturhluta Urridaholts og er Gardaber pvi eigandi landsins.

Urridaholt er eigandi byggingarréttar 4 svedinu og annast sélu hans. Lédarleigusamningar vid
Gardabee liggja fyrir og verda framseldir kaupendum byggingarréttar med kaupsamningi og
afsali. Gardabeer hefur sampykkt s6luskilmala pessa fyrir sitt leyti.

2. Rammaskipulag fyrir Urridaholt og deiliskipulag vesturhluta Urridaholts

Rammaskipulag Urridaholts

f rammaskipulagi fyrir Urridaholt er sett fram framtidarsyn fyrir heildarskipulag Urridaholts. I
Urridaholti er gert rad fyrir nyrri blandadri byggd um 1630 ibida, auk pjonustu og
atvinnustarfsemi, par sem saman fara adladandi borgarumhverfi og fj6lbreytt mannlif.
Hverfinu eru «tlad ad vera umgjord um lifsgedi og godan stadaranda. Ahersla er 16g8 4
sérst6du svadisins og verndun vidkvemrar nattiru sem er i og umhverfis Urridavatn.
Rammaskipulagid felur { sér radgefandi forségn fyrir gerd deiliskipulags, en Urridaholt verdur
deiliskipulagt i aféngum. Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts felur i sér néanari tutferslu
rammaskipulagsins i sudvesturhlid holtsins.

Deiliskipulag vesturhiuta Urridaholts

Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts tekur til svadis i sudvesturhlid Urridaholts og hluta
Urridavatns. Deiliskipulagid gerir rad fyrir blandadri byggd einbylishtisa, parhisa, radhusa og
fjolbylishisa, auk leikskéla og grunnskéla. Alls er gert rad fyrir allt ad 377 ibudum & svaedinu,
par af 58 einbylishisum, 79 ibidum i rad- og parhtisum og 220-240 ibudum i fj6lbyl.

Byggdin er rémmud inn til nordurs og sudurs af grenum geirum sem ganga nidur ad
nattiruverndar- og utivistarsveedinu vid Urridavatn. Innan peirra eru fjolbreytt dtivistar- og
leiksvadi og génguleidir nidur ad vatni og upp a haholtid. Pa er génguleid og sjonas i gegnum
mléja byggdina um Urridakotsstig, sem mun liggja allt fra haholtinu nidur ad Urridavatni.
foudarbyggdin er ner 61l 2ja-3ja heda og einkennist af skyrt afmérkudum gétumyndum par
sem dhersla er 16gd 4 adladandi g6turymi og adgerdir til ad draga ur umferdarhrada. Pa er gert
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rad fyrir gronum ofanvatnsrasum medfram hisagétum sem taka vid ofanvatni sem fellur a
gotur, gangstéttar, bilastaedi og huspsk.

Leitast er vid ad skapa fjélbreytni { hiisagerd og lifandi tengsl bygginga og géturyma. Einnig er
hugad ad pvi ad byggdin fai heildsteett yfirbragd, m.a. med skilmalum um lita- og efnisval.
Hed og fyrirkomulag husa tekur mid af pvi ad sem flestir fii noti® hins fagra dtsynis yfir
Urridavatn og umhverfi pess. Einnig er med gatnaskipulagi, afstééu og formi bygginga og
grédri leitast vid ad skapa skjélszl og solrik ttirymi. Gédar stigatengingar medfram gétum og
milli 160a tengja byggdina vid utivistarsvaedi og byggd i sidari aféngum uppbyggingar i
Urridaholti.

Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts og Rammaskipulag fyrir Urridaholt eru adgengileg 4 vef
Urridaholts ehf., www.urridaholt.is og vef GarSabajar, www.gardabaer.is. I greinargerd
deiliskipulagsins er ad finna lysingu & svaedinu, umfjéllun um leidarljos og stefnu skipulagsins
og skipulagsskilmala um gotur, opin svaedi, 168ir og hiisbyggingar. Sérstok athygli er vakin 4
almennum  16darskilmalum, kafla 4.6.1, almennum byggingarskilmilum, kafla 4.6.2,
sérskilmalum hverrar hiisagerdar, kafla 4.7, og yfirlitstéflu yfir 611 has og 16dir, kafla 4.8, {
greinargerd deiliskipulags vesturhluta Urridaholts.

3. Sala byggingarréttar, gjold, 160arleigusamningar, afhending o.fl.

3.1 Sala byggingarréitar.
[ samreemi vid samkomulag Urridaholts ehf. og Gardabejar, fylgiskjal nr. IL., selur Urridaholt
ehf. byggingarrétt ad 1600um 4 svaedinu dsamt tilheyrandi leigulddarréttindum.

Innifalid i kaupverdi er byggingarréttur samkvamt gildandi deiliskipulagi og leigulédarréttindi
samkvaemt l6darleigusamningi vid Gardabe. Ennfremur er innifalid i kaupverdi uppsetning
oryggiskerfis og 6ryggispjonusta i tvs ar fra uppsetningu kerfisins sj4, fylgiskjal nr. T11.

3.2 Gjold vegna framkvemda p.m.t. gatnagerdargjold

Kaupendur greida sjalfir 611 gj6ld vegna byggingarframkveemda 4 168inni til Gardabejar og
annarra fyrirtekja eda stofnana, eins og hefdbundid er, svo sem gatnagerdargjéld,
byggingarleyfisgj6ld, uttektargj6ld, skipulagsgjold, heimadagjéld veitustofnana, o.fl. allt eftir
peim gjaldskram og skilmalum sem i gildi verda 4 hverjum tima hja vidkomandi adilum, sja
nanar grein 1.4 i skilmalum fyrir byggingarframkvaemdir i Gardabz.

Gardabzer mun innheimta gatnagerdargjold af byggingum 4 svadinu i samremi vid gjaldskra
beejarins & hefdbundin hatt, p.m.t. med 20% 4lagi. Lagmarksgatnagerdargj6ld falla 1 gjalddaga
pegar 16dir verda byggingarhefar poé eigi sidar eigi sidar en 1. mai 2008.
Vidbotargatnagerdargjsld gjaldfalla sidan vid utgafu byggingarleyfis 4 hverri 168.

Gatnagerdargjold vegna einbylishisa, parhiisa og radhtsa verda 16gd 4 midad vid sterd
husnzdis i fermetrum, samkvaemt gjaldskrd Gardabejar, og eru lagmarks gatnagerdargjold
midad vid byggingarvisitélu i april 2007 369.,0 stig, eftirfarandi:

Einbylishis 240 m2  kr. 4.640.833,-
Rad/parhus 190 m2  kr. 2.624.281,-

Gatnagerdargjold fjolbylishtisa mida vid sterd husnedis 1 fermetrum og er lagmarks
gatnagerdargjold akvedin fyrir hvert his med samningi Gardarbaejar og Urridaholts ehf. fra 12.
april 2007 (sja fylgiskjal nr. V med peim samningi).

Ef his eru byggd umfram lagmarkssterdir samkvemt ofangreindu skal greida
vidbotargatnagerdargjald til Gardabajar 1 -samremi vid gjaldskra




gatnagerdargjold. Vidbotargatnagerdargjold skulu stadgreidd vid Gtgafu a byggingarleyfi vegna
framkvamda a vidkomandi 168.

3.3 Lédarleigusamningar.

Lodirnar eru leigulddir frda Gardabze. Eru pear leigdar til 75 dra med hefdbundnum
leiguskilmalum Gardabeejar. Lodarleiga verSur greidd til GarSabegjar eftir sdmu reglum og
l16darleiga fyrir adrar 160ir i benum og innheimt arlega med alogdum fasteignagjéldum skv.
akvordun baejarstjérnar Gardabagjar. Lodarleiguhafar greida eins og hefdbundid er alla skatta og
gjold sem 16g0 eru og 16gd verda 4 hina leigdu 160.

3.4 Framsal.
Kaupendum er oheimilt ad framselja og vedsetja réttindi sin fyrr en afsali til peirra hefur verid
pinglyst, nema med sampykki Urridaholts ehf.

3.5 Vedsetning

Urridaholt mun veita kaupendum 16da fyrir sérbylishis skilyrt vedleyfi fyrir lani 4 1. vedrétt,
fyrir allt ad xx% af kaupverdi,- gegn pvi skilyrdi ad lanveitandi lofi ad radstafa andvirdi lansins
inn 4 reikning Urridaholts ehf., kt. 500205-1050, bnr. 323-26-139.

Urridaholt mun jafnframt veita kaupendum 1608a fyrir sérbylishus skilyrt vedleyfi fyrir 14ni 4 2.
veOrétti, fyrir allt ad xx% alagdra gatnagerdargjalda vegna byggingarframkvamda a 169inni,
gegn pvi skilyrdi ad lanveitandi lofi ad radstafa andvirdi lansins inn 4 reikning Gardabejar, kt.
570169-619, bnr. 546-26-001.

Um heimildir til vedsetning 168a fjélbylishisa verdur samid i hverju tilviki.

3.6 binglysing séluskilmadla.
Soluskilmalum pessum verdur pinglyst 4 allar 168ir 4 sveedinu sem kvod.

3.7 Afhending 16da

L68ir verda afhentar { niverandi 4standi og annast kaupandi allar framkveemdir innan 168ar. I
samremi vid samning Urridaholts ehf. og Gardabejar, fylgiskjal. nr. II, er gert rad fyrir ad
1601r verdi byggingarheefar eigi sidar en 1. mai 2008.

4. Byggingarleyfi, timafrestir, vidurlog og riftun.

4.1 Byggingarieyfi.
Kaupandi byggingar- og l6darréttinda skal saekja um byggingarleyfi innan 3 manada fra pvi 169
verdur byggingarhaf. Kaupandi skal pé aldrei hafa skemmri frest en 6 méanudi fra gerd

kaupsamnings til ad szkja um byggingarleyfi.

4.2 Byggingarhradi.

Kaupandi byggingar- og 16darréttinda skal hafa lokid uppsteypu sékkla og botnplétu innan 12
manada fra gerd kaupsamnings enda s¢€ 100 byggingarhaf a peim tima en ella innan 12 manada
frd pvi 160 vard byggingarhef.

Eigi sidar en innan 24 manada fra gerd kaupsamnings, enda sé 168 byggingarhaf a peim tima,
en ella innan 24 ménada fra pvi 160 vard byggingarhef, skal hus fullgert ad utan, 168
rykbundin og gengid fra l6darmdrkum vid adliggjandi 168ir, gétur og opin svadi.
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Endanlegum frigangi 160ar i samraemi vid sambpykkta adaluppdretti, skipulag, meli- og
hedablad skal lokid eigi sidar en 30 manudum fra gerd kaupsamnings enda sé 168
byggingarhaf 4 beim tima en ella innan 30 manada fra pvi 168 vard byggingarheef.

4.3 Urreedi Gardabeejar til ad knyja d um byggingarframkvemdir og frdgang.
L6g0 er ahersla 4 ad hverfid byggist hratt upp og kaupendur haldi peim byggingarhrada sem
gerd er grein fyrir { grein 4.2.

Sinni kaupandi byggingarréttar ekki tilmelum eda askorunum um ad halda framkvaemdum
afram eda brj6ti hann gegn fyrirmalum skipulags- og byggingaryfirvalda { Gardabe, skipulags-
og byggingarldgum nr. 73 fra 1997 eda 68rum reglum sem um byggingarframkvaemdimar gilda
getur GarOabeer beitt pvingunartirredum samkvemt 45. gr. og VI kafla skipulags- og
byggingarlaga.

4.4 Skilmalar fyrir byggingarframkveemdir
Auk séluskilmala pessara gilda um framkvaemdir 4 svedinu dkvaedi skilmala Gardabejar fyrir
byggingarframkvamdir eins og peir eru 4 hverjum tima.

4.5 Gatnagerd og veitur
GarGaber annast allar framkvamdir vid gatnagerd, stofnlagnir o.fl. 4 svadinu eins 0g nanar er
kvedid 4 um { samningi Urridaholts ehf. og Gardbeejar sbr. fylgiskjal nr. IL

4.6 Riftun af halfi Urridaholts ehf.

Ver0i byggingarleyfi kaupanda fellt ur gildi, vanefni kaupandi skyldur sinar samkvaemt
soluskilmalum pessum, kaupsamningi eda 4 annan hatt gagnvart Urridaholti ehf, eda verdi
kaupandi ekki vi§ réttmatum krofum eda tilmaelum beejaryfirvalda 1 Gardabe, getur Urridaholt
chf., ad undangenginni skriflegri vidvérun med hefilegum fresti til trbéta, 6had adgerdum
Gardabazjar skv. grein 4.3, rift gerdum samningi um kaup 4 byggingarrétti og
leigulédarréttindum.

Vid riftun gilda almennar reglur um uppgjér vegna riftunar. Skal hvor samningsadili skila sinu.
Verdmeeti byggingarframkvemda sem pegar hefur verid radist i 4 168inni skulu metin af
démkvéddum matsmanni takist ekki samkomulag um verdmeti peirra. Urridaholti ehf. er
heimilt, 46ur en félagid greidir kaupanda, ad gera upp vedskuldir sem 4 163inni hvila og greida
kostnad vegna ddmkvaddra matsmanna. Auk bess er Urridaholti ehf. heimilt ad halda eftir,
vegna kostnadar vid riftun og endursélu, 15% séluverdi byggingarréttar samkvaemt samningi
adila.

Komi til riftunar skal Urridaholt ehf. tilkynna Gardaba par um. Mun Gardaber pa fella
byggingarleyfi viSkomandi 16ar tir gildi og greida Urridaholti ehf. greidd gatnagerdargjold
samkvemt reglum Gar8abajar. Endurgreidsla peirra til kaupanda skal vera hluti af uppgjori
kaupanda og Urridaholts ehf.

5. Bjodendur, tilbod og sampykki tilboda.

5.1 Bjédendur og kauptilbod .

Einstaklingar og l6gadilar geta gert kauptilbod i byggingarrétt og lodarleiguréttindi 4
framangreindum 166um. Bj6dandi skal vera fjar sins radandi. Ef bjédendur eru tveir eda fleiri
saman um tilbod bera beir 6skipta dbyrgd 4 tilbodinu og skuldbindingum samkveemt pvi.

Einstaklingar purfa ad skila inn upplysingum um fjarhagslega st6du sina med pvi ad skila inn
greidslumati eda stadfestingu fjarmélastofnunnar fyrir fjarmo gnun framkvemada. )




Urridaholt ehf. getur 6skad eftir upplysingum um fjarhags- og greidslustédu logadila.
Kaupendur gera tilbod 1 tilteknar 168ir 4 sveedinu 4 tilbodsblad sem Urridaholt ehf. leggur til.
Undirritun bjédanda undir kauptilbod er stadfesting hans 4 pvi ad hann hafi kynnt sér skilmala

pess og fylgiskjol og sampykkt ad hlita peim.

5.2 Sampykki tilbods og kaupsamningur.

Sampykki Uriidaholt ehf. tilbod kaupanda eda kaupandi gagntilbod Urridaholts ehf. telst vera
kominn 4 samningur milli adila. I kjolfarid gera adilar med sér kaupsamning 4 formi sem
Urridaholt ehf. leggur til.

5.3. Afsal. 7
Afsal fer kaupandi pegar umsamid kaupverd hefur verid ad fullu greitt, botnplata hefur verid
steypt og samningurinn efndur ad 6dru leyti.

Kaupanda er oheimilt ad framselja og vedsetja réttindi sin fyrr en afsali til hans hefur verid
pinglyst nema med sampykki seljanda.

Brynt er fyrir bjédendum ad kynna sér efni s6luskilmaila pessara og tilvisadra gagna sem
um svaoio gilda.
Listi yfir fylgiskjol:

E Uppdrattur sem synir afmdérkun svaedisins og listi yfir 108ir til radstéfunar.

I Samstarfssamningur Urridaholts ehf. og Gardabajar, sampykktur i beaejarstjorn
Gardabajar 12.. april 2007.

I Yfirlysing um uppsetningu Sryggiskerfis og dryggispjonustu.
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