Helstu deiliskipulagsgégn
Efnisatridi
Deiliskipulagsuppdraettir
Deiliskipulagsgreinargerd
Lodarblod

Rafreen 168arblod

Gatlisti fyrir hénnudi
ftarefni um deiliskipulagsaherslur
Radgjof og leidbeiningar

Efnisatridi
Byggingarheimildir og utfaerslur

Kynning & dherslum deiliskipulags

Radgjof um utfaerslu
ofanvatnslausna

Deiliskipulag vesturhluta Urridaholts
Yfirlit yfir helstu deiliskipulagsforsendur

Umsjon

Baejarskrifstofur Gardabaejar, www.gardabaer.is
Baejarskrifstofur Gardabaejar, www.gardabaer.is
Baejarskrifstofur Gardabaejar, www.gardabaer.is
Efla ehf. v. Gudmund Gudnason verkfreeding
Gudmundur.gudnason@efla.is

Baejarskrifstofur Gardabaejar, www.gardabaer.is
Urridaholt ehf, www.urridaholt.is

Urridaholt ehf, www.urridaholt.is

Umsjon

Baejarskrifstofur Gardabaejar, www.gardabaer.is v.
Agnar Astradsson byggingarfulltria

Arinbjorn Vilhjalmsson skipulagsfulltrida

Arkis arkitektar ehf, www.ark.is v.

Fridrik O. Fridriksson arkitekt FAI, fridrik@ark.is
Egil Gudmundsson arkitekt FAI, egill@ark.is

Efla ehf. v. Reyni Seevarsson verkfraeding
reynir.saevarsson@efla.is

Almennar l6dakvadir, krofur og -heimildir skv. deiliskipulagi og skipulagsgreinargerd

Efnisatridi

Gildir almennt um allar
ibudarhusalddir a skipulagssvaedinu.
Sja frekar kvadir og heimildir i
sérskilmalum husagerda.

Lysing (sja nanar i deiliskipulagsgreinargerd)

Kvéd = ofravikjanleg krafa

Krafa = kvod ef stadhaettir og / eda utfaersla tekur til
viokomandi atridis

Heimild = valkveed utfaersla heimilud

4.6.1.1 Bilastaedi — almennir
skilmalar

Kvod um fjolda bilastaeda innan 168a, had fjolda og staerd
ibuda.
Gera skal grein fyrir efnisval bilastaeda 4 adaluppdrattum.

4.6.1.2 Forgardar ofan gatna —
almennir skilmalar

Kvod um haed forgarda og stodveggja |6da ofan gatna.

4.6.1.3 Fornleifar — almennir
skilmalar

Krafa um vardveislu sbr. [6darbl6dum, ef vid a.

4.6.1.4 Girdingar — almennir
skilmalar

Heimild og takmarkanir um haedir og péttleika, ef vid a.

4.6.1.5 Grédur a l60amoérkum —
almennir skilmalar

Kvod um grédur a I66amorkum og samrdd vid |66arhafa
adliggjandi l6da.

4.6.1.6 L60armork og -fragangur —
almennir skilmalar

Kvod um lédaruppdratt, framvisun a fyrirkomulagi |6dar,
fragangi lands, landmétun, skjél- og stodveggja ef vid 3,
trjagrédri og yfirbordsefnisvali.

Krafa um greinargerd lausna og efnisvals & adaluppdrattum.

4.6.1.7 Ofanvatn — almennir
skilmalar

Kvod um medhondlun ofanvatns huss og l6dar.
Kv6d um greinargerd ofanvatnslausna 4 adaluppdrattum.

4.6.1.8 Sérnotareitir 160a —
almennir skilmalar

Kvod um ad gerd sé grein fyrir sérnotaflotum ibdda 4 166um
fjolbylishusa a adaluppdrattum.

4.6.1.9 Skjolveggir — almennir

Heimild, takmarkanir og kv6d um greinargerd og utfeerslu
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skjolveggija ef vid 4. Tekur til stadsetningar, forms,, haedar,
efnis- og litavals og aferdar.

4.6.1.10 Smahysi — almennir
skilmalar

Heimild og takmarkanir, ef vid &.

4.6.1.11 Sorpgeymslur — almennir
skilmalar

Krafa um sorpgeymslur eftir hisagerd.

4.6.1.12 Stodveggir — almennir
skilmalar

Krafa um utfaerslu stodveggja, ef vid a.
Gera skal grein fyrir stodveggjum & adaluppdrattum, ef vid a.

Almennar kvadir, kr6fur og heimildir til bygginga skv. deiliskipulagi og skipulagsgreinargerd

Efnisatridi

Gildir almennt um 6ll mannvirki
[60a a skipulagssvaedinu.

Sja frekar kvadir og heimildir i
sérskilmalum husagerda.

Lysing (sja nanar i deiliskipulagsgreinargerd)

Kv6d = ofravikjanleg krafa

Krafa = kvod ef stadhaettir og / eda utfaersla tekur til
viokomandi atridis

Heimild = valkveed Utfaersla heimilud

4.6.2.1 Adalinngangur — almennir
skilmalar

Krafa um stadsetningu og utfaerslu innganga eftir husagerd.
Kvod um gegnumgang stigahusa fjolbylishusa.

4.6.2.2 Byggingarefni — almennir
skilmalar

Krofur og takmarkanir um efnisval hjupefna og krafa um
utfeerslu utanhusslysingar.

4.6.2.3 Byggingarleyfi, h6nnun
bygginga, meeli- og haedarbl6d —
almennir skilmalar

Kvod um greinargerd efnis- og litavals hjtips byggingarhluta
mannvirkja 4 adaluppdrattum.

Heimild byggingarfulltrda til ad leita alits skipulagshénnuda a
utfeerslum adaluppdratta.

4.6.2.4 Byggingarreitir — almennir
skilmalar

Krofur og heimildir til utfaerslu byggingarhluta gagnvart
byggingarreitum.

Kvod um inn- og Utdregna byggingarhluta innan sérstakra
byggingarreita og almennt uppbrot bygginga.

4.6.2.5 Bilgeymslur — almennir
skilmalar

Kvod um inndregnar bilgeymsluhurdir.

4.6.2.6 Fjarlaegd husa fra
I60armorkum — almennir skilmalar

Krafa um utfaerslu veggja ad [6darmorkum i samraemi vid
168arblod, fjarlaegd byggingarreita fra |66armorkum og
byggingarreglugerd.

4.6.2.7 Gervihnattadiskar —
almennir skilmalar

Heimild og takmarkanir um stadsetningu, ef vid a.

4.6.2.8 Gluggar — almennir
skilmalar

Krafa um stadsetningar glugga a hdshlidum.
Krafa um stzerd glugga 4 goétuhlid hdsa nedan gatna.

4.6.2.9 Hljédvist — almennir
skilmalar

Krafa um greinargerd um hljédvist lausna skv.
hljédvistarreikningi hverfis.

4.6.2.10 Hzed husa og vegghaedir —
almennir skilmalar

Kvod um haedarfjolda skv. sérskilmalum hasagerda.
Kvod um lamarks salarhzedir og heimild um auknar
salarhaedir, skv. sérskilmalum huisagerda, ef vid a.
Heimild um hamarkshaed, skv. sérskilmalum hdsagerda.

4.6.2.11 Jardskjalftahonnun —
almennir skilmalar

Krafa um hénnun ef vid 4, skv. skilgreiningu sprungusvaeda.

4.6.2.12 Lyftur — almennir
skilmalar

Krafa had hdsagerd skv. byggingarreglugerd.

4.6.2.13 Kjallarar — almennir
skilmalar

Heimild og takmarkanir til Utfeerslu.

4.6.2.14 Reykhafar — almennir

Heimild og takmarkanir til Utfeerslu.
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4.6.2.15 Skyggni — almennir
skilmalar

Heimild og takmarkanir til Utfeerslu.

4.6.2.16 Sorpgeymslur — almennir
skilmalar

Heimild og takmarkanir til atfaerslu, skv. almennum
|60arskilmalum.

4.6.2.17 Veggsvalir — almennir
skilmalar

Kvod um veggsvalir a ibddarhisum.
Krofur og heimildir til byggingar skjolveggja a veggsvélum og
skyggna.

4.6.2.18 Vindbrjétar — almennir
skilmalar

Heimild og takmarkanir til Utfeerslu.

4.6.2.19 bakform — almennir
skilmalar

Krofur um utfaerslur skv. sérskilmalum hudsagerda.

4.6.2.20 baksvalir — almennir
skilmalar

Heimild og takmarkanir til Utfeerslu.

Adrir skipulagsskilmalar og kvadir.
Fyrir utan ofangreinda almenna l6dar- og byggingaskilmala gilda til vidbdtar sérstakir sérskilmalar
fyrir hverja hisagerd skv. deiliskipulagsgreinargerd, sem ekki eru tilgreindir hér. Sja nanar i

greinargerd deiliskipulags.

Einnig er bent 4 ad kvadir [6darblada kunna ad vera til vidbdtar vid ofangreind atridi og einnig ad peaer
kvadir sem koma fram a |6darblodum eru ekki teamandi skv. kvodum deiliskipulagsgreinargerdar, sbr.
yfirlit kvada, krafna og heimilda hér fyrir ofan.

Lédarhafar og honnudir mannvirkja l68a innan deiliskipulagssveedisins eru hvattir til ad kynna sér
deiliskipulagsgogn vel og leita sér rddgjafar um efnisatridi og dherslur a byrjunarstigi honnunar.
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